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ISTITUTO NAZIONALE DI FISICA NUCLEARE
CONSIGLIO DIRETTIVO

DELIBERAZIONE N. 14863

Il Consiglio Direttivo dell’Istituto Nazionale di Fisica Nucleare, riunito in Roma in data

27.07.2018 alla presenza di n. 33 dei suoi componenti su un totale di n. 34,

vista la deliberazione del Consiglio Direttivo n. 14582 del 30.11.2017, con la quale & stato
approvato il Piano Triennale d’Investimento 2018-2020, redatto in conformita all’art. 2 del
D.M. del 16 marzo 2012 a firma del Ministro pro tempore dell’Economia e delle Finanze,
costituito dall’attestazione di indispensabilita ed indilazionabilitd dell’acquisto degli immobili
nonché dallo schema delle operazioni di acquisto e di vendita degli immobili e cessioni delle
quote di fondi immobiliari;

considerato che nella deliberazione innanzi richiamata, ¢ stata altresi delegata al Direttore dei
Laboratori Nazionali di Frascati dell’INFN, dott. Pierluigi Campana, I’attuazione degli
adempimenti previsti nel suddetto Piano Triennale d’Investimento;

tenuto conto che nel Piano in parola & stata prevista la vendita di un’unita immobiliare di
proprieta dei Laboratori Nazionali di Frascati dell’INFN, sita a Frascati (RM), in Via Cesare
Minardi n. 11, denominata “Villa Laura”;

dato atto che I’unitd immobiliare su indicata € una villetta unifamiliare, con destinazione d’uso

residenziale, che ¢ stata acquistata nel 1986 dai Laboratori Nazionali di Frascati dell’INFN per
essere adibita ad uso foresteria;

considerato che per perseguire la finalitd innanzi richiamata, I’immobile in questione & stato
frazionato in tre appartamenti indipendenti di diversa metratura: 60 mq, 36 mq e 66 mgq;

rilevato che la proprietd della villetta comprende anche un terreno, condiviso dai tre
appartamenti su citati, di 490 mq e di un uliveto che ha una superfice di 620 mgq;

vista la nota prot. n. AOO_LNF-2018-0000248 del 28.02.2018, a firma del Direttore dei
Laboratori Nazionali di Frascati, dott. Pierluigi Campana, con la quale I’ing. Ugo Rotundo &
stato nominato responsabile del procedimento per la vendita di “Villa Laura”;

vista altresi la nota, prot. n. AOO_LNF-2018-0000747 del 18.06.2018, a firma del Direttore dei
Laboratori Nazionali di Frascati, dott. Pierluigi Campana, che si allega alla presente
deliberazione per costituirne parte integrante e sostanziale, con la quale oltre a chiedere
l’autorizzazione alla vendita di “Villa Laura” di proprietd dei predetti Laboratori, ¢ stato
ulteriormente specificato:

a) di voler vendere in blocco il complesso immobiliare (edificio e terreno) di che trattasi, non
ritenendo opportuno procedere alla vendita frazionata delle tre unitd immobiliari e del

terreno, in quanto tale modalitd di vendita potrebbe risultare difficoltosa nell’ambito
dell’attuale mercato immobiliare;
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b) che ciascun offerente dovra presentare un’offerta a rialzo per I’intero complesso di “Villa
Laura”, su un importo a base d’asta pari ad € 670.000,00;

c) che il suddetto importo ¢ stato determinato a seguito di una perizia estimativa redatta dal
geom. Emanuele Camilletti, iscritto al Collegio dei Geometri e dei Geometri Laureati di
Roma, a seguito dell’incarico conferitogli al fine di acquisire una valutazione estimativa
della villa in parola con il metodo del valore di mercato per comparazione;

d) che tale stima ¢ stata ritenuta congrua dal Responsabile del procedimento, con il supporto
del Servizio Edilizia della Divisione Tecnica dei Laboratori Nazionali di Frascati;

preso atto che con il Decreto Ministeriale - MEF — RGS — Prot. 20192 del 07.02.2018 - a firma
del Ministro pro tempore dell’Economia e delle Finanze, trasmesso con nota - MEF - RGS -
Prot. 22811 del 13/02/2018-U a firma dell’Ispettore Generale Capo pro tempore dell’Ispettorato
Generale per la Contabilitd e la Finanza Pubblica del Ministero, sono state approvate le
operazioni contenute nel Piano Triennale di investimento 2018 — 2020 dell’INFN, tra cui la
vendita di “Villa Laura”;

visti i seguenti documenti, in allegato alla presente deliberazione per costituirne parte integrante
e sostanziale, relativi al complesso immobiliare di “Villa Laura” ovvero:

a) Destratto della mappa catastale; ..

b) la plammetrla catastale delle tre umta 1mmob111ar1

c) le visure catastali delle tre unita immobiliari e del terreno;

d) il certificato di destinazione urbamstlca

e) il certificato di agibilita;

f) I’attestazione di prestazione energetica;

g) la documentazione fotografica;

h) la perizia estimativa redatta dal geom. Emanuele Camilletti;

1) larelazione di congruita redatta dal Responsabile del procedimento;

preso atto che il Responsabile del procedimento ha ritenuto congruo il prezzo base per la
vendita dell’immobile d’interesse, individuato dal geom. Emanuele Camilletti, in € 670.000,00,
con nota del 05.03.2018;

tenuto conto che il prezzo su indicato risulta in linea anche con le quotazioni immobiliari
dell Agenzia delle Entrate relative al secondo semestre 2017, previste per gli immobili ubicati

nella zona suburbana di espansione di Via Enrico Fermi nel Comune di Frascati (RM), dov’e
situata la villa in parola;

dato atto che I’Agenzia del Demanio, come sottolineato dal Responsabile del procedimento
nella sua relazione di congruita, deve esprimere obbligatoriamente il suo parere di congruita sul
prezzo di acquisto degli immobili da parte delle PP.AA., ma non anche su quello di vendita,
essendo sufficiente a tal proposito il solo decreto del Ministero dell’Economia e delle Finanze,
come di desume dalla nota prot. n. 2013/29349/DEPS-PF-PA-PL del 09.12.2013 a firma del
Direttore pro tempore dell’Agenzia del Demanio, dott. Stefano Scalera, indirizzata a tutte le
Amministrazioni inserite nel conto economico consolidato della pubblica amministrazione, con
esclusione degli enti territoriali, degli enti previdenziali e degli enti del servizio sanitario
nazionale, nonché del Ministero degli Affari Esteri con riferimento agli immobili ubicati
all’estero;
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- condiviso il modo a procedere che il Direttore dei Laboratori Nazionali di Frascati, dott.
Pierluigi Campana, ed il Responsabile del procedimento intendono seguire per la vendita di
”Villa Laura” ovvero predisporre un avviso d’asta pubblica, in forza del quale I’'immobile in
parola sara aggiudicato col metodo delle offerte segrete a rialzo rispetto al prezzo base,
preventivamente stabilito da parte dell’INFN;

- rilevato che I’asta pubblica di cui sopra sara svolta nel rispetto delle disposizioni contenute
nell’art. 73 co. 1 lett. c) e nell’art. 76 del Regio Decreto 23 maggio 1924, n. 827, recante il
“Regolamento per l'amministrazione del patrimonio e per la contabilita generale dello Stato”,
nonché dei principi in materia di trasparenza e dei restanti principi previsti per 1’aggiudicazione
e 1’esecuzione di appalti e concessioni, sanciti rispettivamente dall’artt. 29 e 30 del Decreto
Legislativo 18 aprile 2016, n. 50 e s.m.i., recante invece il “Codice dei contratti pubblici”;

- visto lo Statuto dell’INFN che all’art. 10 co. 1 e co. 6 lett. f) e i) prevede rispettivamente che il
Presidente dell’Istituto ha la rappresentanza legale dell’Ente e che lo stesso non solo sottoscrive
provvedimenti conseguenti a deliberazioni adottate dal Consiglio Direttivo e dalla Giunta
Esecutiva, ma esercita le funzioni a lui delegate dal Consiglio Direttivo;

su proposta della Giunta Esecutiva, con n. 33 voti favorevoli;
DELIBERA

1. di autorizzare, per le motivazioni riportate in premessa, la vendita del complesso
immobiliare denominato “Villa Laura™, acquistato nel 1986 dai Laboratori Nazionali di
Frascati dell’INFN per essere adibita ad uso foresteria e sito nel Comune di Frascati (prov.
RM), alla Via Cesare Minardi n. 11, al prezzo base di € 670.000,00;

2. di demandare al Direttore dei Laboratori Nazionali di Frascati, prof. Pierluigi Campana, la
sottoscrizione di ogni atto concernente la procedura pubblica di vendita all’asta
dell’immobile su indicato, che sara aggiudicato col metodo delle offerte segrete a rialzo
rispetto al prezzo base, ai sensi degli art. 73 co. 1 lett. c) e 76 del R.D. n. 827/1924, nonché
dei principi in materia di trasparenza e dei restanti principi previsti per 1’aggiudicazione e
’esecuzione di appalti e concessioni, sanciti rispettivamente dall’artt. 29 e 30 del d.gs. n.
50/2016 e s.m.i.;

3. di dare la massima pubblicita all’avviso di vendita all’asta di che trattasi sia nella G.U.R.I.
sia in almeno due quotidiani a tiratura nazionale;

4. di demandare al Presidente dell’Istituto la sottoscrizione del relativo contratto di vendita a
rogito notarile.
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OR
Istituto Nazionale di Fisica Nucleare
LABORATORI NAZIONALI DI FRASCATI
il Direttore
Prof. Fernando Ferroni
Presidente INFN
e, p.cC Dott.ssa Simona Fiori

Direzione Affari Amministrativi

Dott. Alessandro Del Bove
Direzione Affari Contrattuali

Oggetto:  Richiesta di autorizzazione aila vendita della proprietd dei LNF-INFN, denominata
Villa Laura, costituita da tre unita immobiliari site a Frascati in via Cesare Minardi, 11,
con procedura a offerta a rialzo su importo a base d’asta.

Con la presente si chiede |'autorizzazione alla vendita della proprietd dei LNF-INFN,
denominata Villa Laura, comprendente un edificio diviso in tre unitd immobiliari e un terreno di
pertinenza. -

L’edificio, che si sviluppa su due piani fuori terra, fu costruito nel 1966 come una villa
unifamiliare con destinazione d’uso residenziale.

La villa & stata acquisita dai LNF nel 1986 e, successivamente, & stata frazionata in tre unita
immabiliari indipendenti per adibirla a foresteria.

Oggi, quindi, Villa Laura risulta costituita da:

- un appartamento (a.1) sito al piano terra, con superficie catastale pari a 60 m? & composto
da un salone con angolo cottura, un corridoio, due camere, un antibagno e un bagno;

- un appartamento (a.2) posto al piano terra, con superficie catastale pari a 36 m?
comprende un salone con angolo cottura, una camera e un bagno;

- un appartamento (a.3) sito al piano primo, con superficie catastale pari a 66 m? & composto
da un salone, una cucina, una camera, una camera con bagno, un secondo bagno e un
terrazzo esclusivo.

| tre appartamenti, dotati di accesso indipendente dal giardino di pertinenza comune, sono
censiti al catasto fabbricati del Comune di Frascati rispettivamente:

¢ 0.1 alfoglio 23, particella 398, sub. 502;

* a.2alfoglio 23, particella 398, sub. 503;

¢ a.3alfoglio 23, particella 398, sub. 3.
Il terreno circostante, condiviso dai tre appartamenti, comprende un lotto di superficie catastale
pari a 490 mgq, individuato al catasto fabbricati del Comune di Frascati al foglio 23, particella 398 e
un uliveto che si estende per una superficie catastale pari a 620 mq, identificato al catasto terreni
del Comune di Frascati al foglio 23, particella 412.
La villa possiede un solo accesso carrabile e pedonale da via Cesare Minardi 11

Per la configurazione del complesso (edificio e terreno), si ritiene opportuno proporre che la
vendita delle tre unita immobiliari e del terreno di pertinenza non avvenga in modo frazionato,

ma in blocco in quanto la vendita separata degli immobili potrebbe trovare difficoltd nel mercato
immobiliare.

Istituto Nazionale di Fisica
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Si chiede, pertanto, che nel bando della procedura venga specificata la possibilita a ciascun
offerente di presentare per I'intero complesso di Villa Laura un’offerta a rialzo su importo a base
d’asta pari a € 670.000,00. L'importo € stato determinato a seguito di una perizia estimativa
redatta dal Geom. Emanuele Camilletti, iscritto al Collegio dei Geometri e Geometri Laureati di
Roma, incaricato di fare la valutazione della villa. Il tecnico ha eseguito la stima facendo
riferimento al metodo di valore di mercato per comparazione. Tale stima é stata ritenuta congrua

dal RUP con il supporto del Servizio Edilizia della Divisione Tecnica dei LNF.

Per l'espletamento dell’operazione di vendita & stato conferito I'incarico di Responsabile
Unico del Procedimento all'ing. Ugo Rotundo con atto Prot. n. AOO_LNF-2018-0000248 del

28.02.2018.

Si comunica che I'operazione di vendita di tali immobili, inserita nel Piano Triennale di
Investimento 2018/2019/2020, deliberato dal Consiglio Direttivo con atto n. 14582 del 30
novembre 2017, ha ricevuto autorizzazione da parte del Ministero del’Economia e delle Finanze

con decreto MEF-RGS-Prot. 22811/2018 del 13-02-2018.

Allegati:

WoeNa R WM

Il Direttore dei L.N.F.
Dott. Pierluigi Campana

Pierluigi
Campana

Digitaily signed by Pierluigi Campana
DN: e=IT, |=Frascati, o=Istituto
Nazionale di Fisica Nucleare,
cn=Pierluigi Campana

Date: 2018.06.18 14:26:01 +02'00'

Decreto di autorizzazione del MEF, MEF-RGS-Prot. 22811/2018 del 13-02-2018;
Estratto di mappa catastale;

Planimetria catastale delle tre unita immobiliari (a.1, a.2, a.3);
Visure catastali delle tre unita immobiliari (a.1, a.2, a.3) e del terreno;
Certificato di destinazione urbanistica;

Certificato di agibilita;

Attestazione di prestazione energetica;

Documentazione fotografica.

Relazione di congruita redatta dal Responsabile del Procedimento
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All' Universita Degli Studi di Genova -

areapatrimonio«dpec. unige. it

Camera di Commercio, Industria, Artigianato e Agricoltura
di Firenze
cciaa.firenzedfi.leealmail.camcom.it

Universita di Bologna “Alma Mater Studiorum”
scriviunibo@@pec. unibo, it

Universita di Pisa
protocollof@ pec. unipi. it

Universita degli Studi di Torino
ateneo(@pec.unito.it

Stazione Zoologica Anton Dohrn - Napoli
ufficio.protocollocicert. szn. it

Ministero dell'Interno - Dipartimento dei Vigili del Fuoco -
Direzione Centrale Risorse Logistiche e Strumentali
ril.sedidiservizioid cert. vigilfuoco. it

Camera di Commercio Industria Artigianato e Agricoltura
di Venezia Rovigo - Delta Lagunare
cciaadlitplegalmail. it

Universita Ca' Foscaridi Venezia
protocollodpec.unive. it

Autorita di Sistema Portuale del Mare Adriatico Centrale
segreteriafl pec.porto.ancona. it

Cassa per i Servizi Energetici e Ambientali
ripadimeana.andreac@pec.csea.it

[stituto Nazionale di Fisica Nucleare — INFN
amm.ne.centrale(@pec.inti. it

Politecnico di Milano
pecateneofweert. polimi. it

e, per conoscenza.

Al Dipartimento del Tesoro

Dipartimento.tesoro@pec.mef.gov.it

Sede
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OGGETTO: Comma 1, articolo 12 del decreto-legge 6 luglio 2011, n. 98 (convertito con modificazioni nella
legge 15 luglio 2011, n.111) e comma 4, articolo 2 del Decreto del 16 marzo 2012 del Ministro
del’Economia e delle Finanze. Decreto del Ministro del’Economia e delle Finanze di approvazione delle

operazioni di acquisto di immobili contenute nei piani triennali 2018-2020

Esaminati i piani triennali di investimento immobiliare pervenuti nei modi indicati dal Decreto
ministeriale del 16 marzo 2012 di attuazione del comma I, articolo 12 del D.L. n. 98/2011 (convertito in
Legge n. 111/2011), si autorizzano i piani delle Amministrazioni in indirizzo in quanto compatibili con il
rispetto dei saldi strutturali di finanza pubblica.

Si trasmette mediante posta elettronica certificata, cosi come previsto dalle istruzioni contenute nella
Circolare n. 21 del 4 giugno 2012, il Decreto in oggetto firmato dal Ministro dell’Economia e delle Finanze in
data 06/02/2018 corredato dai relativi piani triennali

Si attesta, ai sensi dell'art. 22 comma 2 del codice dellamministrazione digitale - Decreto Legislativo
7 marzo 2005 n. 82 e successive modificazioni ed integrazioni, la conformita alloriginale analogico del

Decreto in allegato, custodito presso questa Amministrazione.

L’Ispettore Generale Capo

INFN
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IL MINISTRO DELL’ECONOMIA E DELLE FINANZE

VISTO Tl'articolo 12 del decreto-legge 6 luglio 2011, n. 98, convertito con modificazioni
nella legge 15 luglio 2011, n. 111 come novellato dal comma 138 dell’art. 1 della legge 24
dicembre 2012, n. 228 ed in particolare il comma 1, il quale prevede che a decorrere dal 1°
gennaio 2012 le operazioni di acquisto e vendita di immobili, effettuate sia in forma diretta sia
indiretta, da parte delle amministrazioni inserite nel conto economico consolidato della
pubblica amministrazione, come individuate dall'lstituto nazionale di statistica (ISTAT) ai
sensi del comma 3 dell'articolo 1 della legge 31 dicembre 2009, n. 196, con l'esclusione degli
enti territoriali, degli enti previdenziali e degli enti del servizio sanitario nazionale, nonché del
Ministero degli affari esteri con riferimento ai beni immobili ubicati all'estero, sono
subordinate alla verifica del rispetto dei saldi strutturali di finanza pubblica da attuarsi con
decreto di natura non regolamentare del Ministro dell'economia e delle finanze:

VISTO in particolare il comma 1-bis del predetto articolo 12 che dispone che
I'emanazione del decreto previsto dal comma 1 & effettuata anche sulla base della
documentata indispensabilita e indilazionabilita attestata dal responsabile del procedimento;

VISTO il Decreto 16 marzo 2012 del Ministro del’Economia e delle Finanzeé che
disciplina tempi e modalita di comunicazione delle operazioni di acquisto e di vendita di
immobili, effettuate sia in forma diretta sia indiretta, nonché le operazioni di utilizzo delle
somme rivenienti dall’alienazione degli immobili o delle quote di fondi immobiliari da parte
delle Amministrazioni individuate dall'articolo 1 ai fini del rispetto dell’ articolo 12, comma 1
del citato D.L.98/2011;

VISTO il Decreto 14 febbralo 20‘f4 del Ministro dell'Economia e delle Flnanze recante
modalita di documentazione deII mdnspensablllta e dell'indilazionabilitd delle operazioni di
acquisto di immobili, ai sensi dell'articolo 12, comma 1-bis, del D.L. 98/2011:

VISTI i piani triennali di investimento 2018-2020 inviati in attuazione dell'articolo 12,
comma 1 del citato D.L.98/2011 da: Autorita di Sistema Portuale del Mare Adriatico Centrale,
Cassa per | Servizi Energetici e Ambientali, Istituto Nazionale di Fisica Nucleare, Ministero
dellInterno - Dipartimento dei Vigili del Fuoco del Soccorso Pubblico e della Difesa Civile,
Camera di Commercio di Venezia Rovigo Delta Lagunare, Camera di Commercio di Firenze,
Stazione Zoologica Anton Dohrn — Napoli, Universita di Pisa, Universita degli Studi di Torino,
Politecnico di Milano, Universita ‘Ca’ Foscari’ di Venezia, Universita degli Studi di Genova,

INFN
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Universita di Bologna - Alma Mater Studiorium, e le dichiarazioni di_indispensabilita -e--

“indilazionabilita attestate dal responsabile del procedimento;

CONSIDERATO che il Dipartimento della Ragioneria Generale dello Stato ha
esaminato le operazioni relative all'acquisto di immobili contenute nei suindicati piani
triennali di investimento e soggette a verifica dei saldi strutturali di finanza pubblica,
ritenendole compatibili con il rispetto di tali saldi;

ATTESA la necessita di assicurare il conseguimento degli obiettivi di finanza pubblica,
indicati nella Nota di Aggiornamento al Documento di Economia e Finanza 2017.

DECRETA

Articolo 1

Le operazioni contenute nei piani triennali di investimento 2018 - 2020, parte
integrante del presente decreto, formulate da: Autorita di Sistema Portuale del Mare Adriatico
Centrale, Cassa per | Servizi Energetici e Ambientali, Istituto Nazionale di Fisica Nucleare,
Ministero dell'interno - Dipartimento dei Vigili del Fuoco del Soccorso Pubblico e della Difesa
Civile, Camera di Commercio di Venezia Rovigo Delta Lagunare, Camera di Commercio di
Firenze, Stazione Zoologica Anton Dohrn — Napoli, Universita di Pisa, Universita_degli Studi
di Torino, Politecnico di Milano, Universita Ca' Foscari di Venezia, Universita degli Studi di
Genova, Universita di Bologna - Alma Mater Studiorium sono approvate, in quanto
compatibili con i saldi strutturali di finanza pubblica indicati nella Nota di Aggiornamento al
Documento di Economia e Finanza 2017, stante la documentata indispensabilita e
indilazionabilita degli acquisti.

Il Ministro dell'economia e delle finanze
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Autorita di sistema portuale del mare Adriatico centrale

(D.M. MEF 16 marzo 2012 e D.M. 14 febbraio 2014)

Allegato B

OPERAZIONI DI ACQUISTO E VENDITA DI IIViMOBILI £ CESSIONI DELLE QUOTE D! FONDI IMMOBILIARI

MEF - RGS - Prot. 4149 del 11/01/2018 - E
PIANO TRIENNALE INVESTIMENTI

Operazioni di acquisto la cui efficacia & subordinata
alla verifica dei saldi strutturali di finanza pubblica

Oggetto dell'operazione

importi complessivi
{valori in min di eura)

formulate asservaziani

2018 2019 2020
Acquisli diretti di immobili Acquisizione di un‘area di
proprieta RFI in ambito portuale | € 1.403.000 iva
i circa 31.000 maq. Lompresa
Acquisto di 2 lotti di terreno
nroprield Sor. Ancana Porto ¢
Chirico Gaetano rispettivamente
dimaq. 1860,70 e $28,34 per
riordino viabilita
€ 600.000,00
Accuisti indiretti di immebili inclust gh acquisti di quote di
fondi immabilisri
TOTALE €2.003.000,00] £ 1.403.000,00{ € 600.000,00
. . . . importi complessivi
Operazioni di vendita la cui efficacia & subardinata alla , . oo
. X . . . QOggetto dell'operazione (valori in min di euro)
verifica dei saldi strutturali di finanza pubblica “ )
2018 2019 2020
Vendita immabih
Cessione oi qizote di fondi immaohtiiari
Disponihilita liquide provenienti dalla vendita di immobili e
dalla cessione delle quote fondi imobiliari
Operaziom di aqeaisto e di vendita che non hanno - =
impatto sui saldi strutturali di finanza pubblica e che lmpo.r‘l.l co‘mpl.esswl
potranno essere poste in essere trascorsi 30 giorni Oggetto dell’'operazione {valori in min di euro)
dalla comunicazione del piano, senza che siano state 2018 2019 2020

sotroscrizione di titoli pubblici utilizzando anche somme
rivenienti dalla vendita di immobili

Sottoscrizione di guote i fondi immobiliari v costituzione di
fondi immobiliar di natura privata mediante apporti di
immabili, ovvero utilizzando somme rivenienti dalla vendita di
imroohili od altre disponibilita compiese le quote di fondi
immobiliari costituiti mediante apporto di immaebili

Vendita diretta di immobli a privati o ad ente della pubblica
amministraziong (individuato ai sensi del comma 2
dell'articolo 1 della Legge 31 dicembre 2009)

Disponibilita liquide provenienti dalla vendita di immobili e
dalla cessione delle quote fondi imobiliari
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, [istiuto Nazionale di Fisica Nucleare |
o Documento allegato al protocollo 215001 del 2017 IT Dipartimento Ragioneria Generale dello Stato

OPERAZIONI DI ACQUISTO E VENDITA DI IMMOBILI E CESSIONI DELLE QUOTE Di FONDI

IMMOBILIARI 5
Operazione di acquisto la cui efficacia & Importi complessivi
subordinata alla verifica dei saldi strutturali | Oggetto dell'operazione {(valorl in min di euro)
di finanza pubblica 2018 2019 2020

Proprieta Rita De Nadai - f
identificata al Catasto del
Comune di Frascati al
Foglio 12, con particella 0,33 3
338, 549, 552, 643, 341
sub 1, cat. A/7, 553 sub.
1/2, cat. C/6, 551, 554

Acquisti diretti di immobili \ .
4 Proprieta Remo De Nadai -

identificata al Catasto del

Comune di Frascati al

Foglio 12, con particella

L
0,26 l"
548, 550, 644, 342/343, ’ ;l‘
sub. 1/1, cat. A/7 {villetta), I!
340/343, sub. 1/2, cat. L
C/2, 551, 554 ‘1[
Acquisti indiretti di immobili inclusi gli acquisti !
di quote di fondi immobiliari !,g
It
TOTALE 0,59 i
A
) Operazione di vendita la cui efficacia & Importi complessivi i
subordinata alla verifica dei saldi strutturali | Oggetto dell'operazione (valori in min di euro) !
di finanza pubblica 2018 2019 2020
V@ Laura - igentiicata al
Catasto del Comune di
Vendita di immobili Frascati al Foglio 23, con 0,61
particella 398 sub. 3, 502,
503

Cessione di quote di fondi immobiliari

Disponibilita liquide provenienti dalla
vendita di immobili e dalla cessione delle 0,61
quote di fondi immobiliari i !

INFN
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MINISTERO DELL'INTERNO

DIPARTIMENTO DEI VIGILI DEL FUOCO DEL SOCCORSO PUBBLICO E DELLA DIFESA CIVILE

Allegato B

OPERAZIONI DI ACQUISTO E VENDITA DI IMMOBILI E CESSIONI DELLE QUOTE DI

FONDI IMMOBILIARI
Operazioni di
::f?:;scti: :; cul Oggetto Importi complessivi
subordinata alla dell’operazione (valori in min di euro)
verifica dei saidi
2018
Acquisti diretti di A) B) C) (2019 2020r
immobili
Distaccamento VVF di Bagno di Romagna
0,320
{FC)
Terreno per distaccamento VVF di Crema (CR) | 0,130
Terreno su cui insiste il distaccamento di 0.190
Cassino (FR) !
Sede Centrale VVF di Padova** 2,425 2,425*1 4,850
Distaccamento VVF di Sellia Marina (CZ) 1,400
Distaccamento VVF di Borgo S.Lorenzo (Fl) 0,930
Terreno e fabbricato esistente per Distaccam. A
VVF di "Petrazzi” Castelfiorentino (Fl) 0,550 0,.180 _
Sede Centrale VVF di Treviso *** 1,550}1,550*{ 3,100
Terreno per Distaccamento VVF di Spoleto (TR) 0,132
Terreno per Distaccamento VVF di San Vito
0,186
(CA}
Parte di Terreno per Sede Centrale VVF di
0,651
Ferrara
Parte di Terreno per Sede Centrale VVF di 0,150
Lecce
Distaccamento VVF di Comacchio (FE) 1,850
Distaccamento VVF di Isola del Giglio (GR) 0,108
Acquisti indiretti di
immobili inclusi gll
acquisti di quote di fondi
J{immobiliari
5,395 {2,100| 7,232 | 7,950
FOTAL 14,727

A) fondi 2017 approvati con DM MEF prot.32039 del 24/02/2017 e conservati in bilancio con decreto di fine anno
B) fondi 2017 approvati con DM MEF prot.171455 del 14/03/2017 e conservati in bilancio con decreto di fine anno

C) fondl 2018 da approvare

(*) = Incremento prima rata o incremento importo di acquisto
(2*) =\Acquisto immobiliare pari a € 9.700.000,00 con 2 rate da € 4.850.000,00 IVA esclusa
{ \5\;1‘)? Acquisto immobiliare pari a € 6.200.000,00 con 2 rate da € 3.100.000,00 VA esclusa

BT 0

N Ty
=
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~ ALLEGATO al bilancio di previsione 2018
CAMERA DI COMMERCIO DI VENEZIA ROVIGO DELTA LAGUNARE

ALLEGATO A

OPERAZIONI DI ACQUISTO E VENDITA DI IMMOBILI E CESSIONI'DELLE.QUOTE DI FONDI IMMOBILIARI

TABELLA 1

Documento allegato al protocollo 220351 del 2017 II DR mR S R%@?&?&i&l}éﬁk@ﬂ@&@m State

Operazioni di acquisto la cui efficacia & subordinata alla verifica dei saldi
struttdrali di finanza pubblica

Oggetto dell'operazione

Importi complessivi*

2018 2013 | 2020
Sottoscrizione di quate di fondi immobiliari o costituzione di fondi immobiliari
di natura privata mediante apparti di immobili, ovvero utilizzando somme
rivenienti dalla vendita di immobili od altre disponibilitd comprese le quote di
fondi immobiliari costituiti mediante apporto di immobili Negativo 0 0
Vendita diretta di immobili a privati o ad enti delia pubblica amministrazione
(individuato ai sensi del comma 2 dell'articolo 1 della legge 31 dicembre
2009, n. 196 e successive madificazioni ed integrazioni) - Negativo 0 0
: " lAcquisto della nuova

sede legale su Venezia

delibera di Giunta n. 205
Acquisti diretti di immohili da enti della pubblica amministrazione del 23/11/2017 -5000

Disponibilit3 liquide provenienti dall'acquisto e vendita di immobili N -5000 0

* i valori devano esseie espressi in miglisia di €

Venezia, 7/12/2017

M
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CAMERA DI COMMERCIO DI FIRENZE

OPERAZIONI DI ACQUISTO E VENDITA DI IMMOBILI E CESSIONI DELLE QUOTE DI FOND! IMMOBILIART

TABELLA 1

3 . Documento allegato adpratacdleciaaa _del BER GrRipERORIGDREY B30 dif

Operazioni di acquisto 12 cua efficacia & subordinata alla verifica dei saldi
strutturali di finanza pubblica

Oggetto dell'operazione

importi complessivi®

2018 2019 2020
Acquisto quata del 25% dell'immabile Fortezza da Basso di
Firenze come stabilito nelle delibere di Giunta n. 152 del
17/09/2015 e n. 119 del 29/06/2016. Tale operazione & gia
stata autorizzata tramite decreto MEF del 30/03/2016
{trasmesso con nota prot. n. 30457 del 31/03/2016) e sara
effettuata dopo la conclusione della procedura di
congruita, da parte dell'Agenzia del Demanio, in merito al
prezzo di cui alla nuova perizla aggiornata dell'immabile,
cosl come richiesto dall'art. 12, comma 1-ter, del DL
98/2011. Si ricorda anche che, per tale operazlone, ai sensi
dell'art. 2, comma 4, del D.Lgs. 219/2016, & stato richiesto
il parere del MISE che ha espresso [a propria approvazione |
tramite nota prot. 51161 del 14/02/2017.1i Collegio del
Revisari ha espresso parere favorevole tramite proprio
verbale n. 263 del 13/12/2016.
Si chiede a Cadesto Spettabile Ministera se sia necessaria
Acquisti diretti di immobili nuova autorizzazione per I'operazione in oggetta. 50.000
Acquisti indiretti dt immobili inclusi gli acquisti di quote di fondi immobiliari
TOTALE 50.000 0
TABELLA 2
Operazioni di vendita |a cua efficacia & subordinata alla verifica del saldi . Importi complessivi*
strutturali di finanza pubbfiica Oggetta dell'operazione
2018 2019 2020
Vendita immobili
Cussione di quote di fondi immabiliari
Disponibilita liquide pr ienti daila vendita di immobill e dalla cessione
delle quote fondi immobiliari| 0 0
TABELLA 3
Operazioni dl acqulsto e di vendita che non hanno Impatto sul saldi
strutturali di finanza pubblica e che potranno essere poste In essere . Importi complessivi*
trascorsi 30 giorni dalia tuinunicazione del piano, senza che siano state Oggetto dell'operatione
f i 2018 2019 2020
formulate osservazioni
Sottoscrizione di titali pubblici utilizzando anche somme rivenienti dalla
vendita di immabili
Sottoscrizione di quote di fondi immohiliari o costituzione di fondi
immohiliari di natura privata mediante apporti di immobili, ovvero utilizzandq
somme rivenienti dalla vendita di immobill od altre disponibilits comprese le
quote di fondi immabiliari costituiti mediante apporto di immobili
Vendita diretta di immobili a privati o ad enti della pubblica amministrazione
{individuato ai sensi de! comma 2 dell'articolo 1 della legge 31 dicembre
2009, n. 196 e successive modificazioni ed integrazioni)
Disponibilita liquide pr i dall'acquisto e vendita di immabil 0 0

* j valori devono essere espressi in migliaia di €
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Stazicne zoologlca Antcn Colrn Mapoli

MEF ~ RGE - Prot. 4458 det 11403/2018 - 1

OPERAZION! IMMOBILIAR] DELLA 52N - triennio 2018-20

SCHEDA DI SINTESI
lai sensi del Decreto Ministerizle del L6 marzo 2012 ex articelo 12 Decreto Legge 98/2011)

Operazienl di acquiste a cul
2fficacis & subordinata alla
verifica delle condiziont.
auterizzative di competenza
{Cormune, Regiane, MIUR,

Oggetto dell'operazione

importl complessivi
{vatori In min di eurc)

NOTE

INIEF) e relativa copartura 2018 2010 2020
finanzlaria
Vialare dsila parzione immoabliiare come da parese
df eongruitd rilasciato dalta ageneia delle Entrate ai
sensi dell'art. 2, comma 222 della jegge n. 131
immobile sita in via Ammiraglio DETTG VALORE S} INTENDE AL NETTO DI VA, TASSE £
Acquisti diretti di immabil Acton n” 35 l.n Napoll censito in ; 7,306 5PESE NOTARILI, che saranne a carico cel Ei{ancig
Catasto Fabbricsu alia sezlone SFE dell'Snte al momento def rogito. Alla valutarione &
foglio 2 garticella 30 sub 2 applicato un ribassc pai al 16% e tale cifra & da
considerarst comprensiva deil avori ¢i
dslruttarazione efo adsguamente funsionala,
distribuilve, Imstantiztico
Acnuisii indweltt di immobili I i
inchssi ghi acquistl di quota di . 0 b} ¢
fandi immobiliari
TOTAL_El 7,508

. g am b

Fiano Triennale tavestimenti 2018-2020

9
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Universita di Pisa

OPERAZIONI DI ACQUISTO E VENDITA DI IMMOBILI E CESSIONI DELLE QUOTE
DI FONDIIMMOBILIARI

non hanno impatto sui saldi strutturali
di finanza pubblica e che potranno
essere poste in essere trascorsi 30
giorni dalla comunicazione del piano,
senza che siano state formulate
osservazioni

dell’operazione

Operazioni di acquisto la cui efficacia & Oggetto Importi complessivi
suboardinata alla verifica dei saldi dell'operazione (valori in min di euro) §
strutturali di finanza pubblica .
2018 2019 2020 !
Acquisti diretti di immobili :
Acquisti indiretti di immobili inclusi gli
acquisti di quote di fondi immoabiliari
magazzino (0 pil magazzini) 2,000
edificio per uffici 1,965,
TOTALE 3,965
Operazioni di vendita la cui efficacia & Oggetto Importi complessivi
subordinata aila verifica dei saldi dell’operazione (valeri in min di euro)
strutturali di finanza pubblica
2018 2019 2020
Vendita immobili -
Cessione di quote di fondi immaobiliari !
Disponibilita liquide provenienti dalla !2
vendita di immobili e dalla cessione i
delle quote fondi immobiliati i
i
Operazioni di acquisto e vendita che Oggetto Importi complessivi :

(valori in min di euro)

2018 2019 2020

Sottoscrizione di
anche somme
immaobili

titali pubblici
rivenienti

utilizzando
dalla vendita di

Sottoscrizione di quote di fondi immobiliart o
costituzione di fondi immobiliari di natura
privata mediante apporti di immobili, ovvero
utilizzando somme rivenienti dalla vendita
di immobili od altre disponibilita comprese
le quote di fondi immobillari costituiti
mediante apporto di immobili

Vendita diretta di immobili a privati o ad
ente della pubblica amministrazione
(individuato ai sensi del comma 2
dell’articolo 1 della Legge 31 dicembre
2009, n. 196 e successive modificazioni ed
integraziont)

Ex Tipografia Tacchi  via Sant'Agosting 120, Pisa

0.432

Podere Capanne Bruciate  San Piero a Grado

0.110

Podere Fornacina  viale D'Annunzio 79.87.89 San Piero a Grado

0.238

ICasa Collesalvetti via Aurelia Sud 37-39, Stagno

0172

Terreni comune di Collesalvetti (narzione)

0.017

Terreno Loc. Paduletto via Aurelia Sud, Pisa

0.004

lLahoratorio Nazionale D'lrrigazione  San Plero a Grado

0.982
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Universita di Torino

M Ad

] MEF - RGS - Prot. 20192 del 07/02/2018 - E

‘

MEF - RGS - Prot. 466 del 03/01/2018 - E

ALLEGATOB
OPERAZIONI D! ACQUISTO E VENDITA DI IMMOBILI E CESSIONS DELLE QUOTE D! FONDI iMMOBILIARI

Importt complessivi

i Isto )a cui efficacia & suhordinata atla verifica dei saldi strutturali N
Operazioni di acqulsta Ja ! 2 b Oggetta dell'operazione {valori in min di euro]

di finanza pubblica

2018 2019 2020

Terreni siti nel Comune di Grugliasco (TO) - circa
Acquishi divetli diimmobili 220.000 mg circa 2,5 ml Ui ewrn
Acquisti indiretti di immokbili inclusi ghi acquistt di quote di fondi immobiliari

TOTALE

Importt complessivi
Oggetto deli'operazione {valori in min dj aurn}
2018 2019 2020

Operazioni di vendita 1a cul efficacia & subordinata alla verifica dei saldi strutturali di
finanza publblica

1} porzione di edifitio residenaiale sito in Torlng - ¢.50
Re Limberto 36, cunsistente in 13 unita immoblliri 1) valore stimato

ad uso ahitativo e 1 negozia th propsictd 4,765 min di auro;
dell'Universita; 2) immovile sito in Tarino - ¢.50 2} valare stimato
Vendita immobii Mantevecchio 38, 1,340 min di euro

Cesslone di quote dl fondi immobilian

-Disponihilita liguide pr | dalla ita di i biil e dalla cessione delle
quote fondt immobillari

Importi complessivi

Oparazioni di acquisto e di vendita che non hanno impatto sui saldi stritiurall di )
{valuti in min di eurn)

finanza pubblica e che patranno essere poste in essere trascorsi 30 giorni dalla Ogeetto dell'operazione
contunicaziune del plano, sénza che siano state formulate osservazioni 2018 2018 2020

Sottoscrizions g1 Lol pulxl!lltl atinzzanda anche somme riverent dalla venoita di

immohil
1) porzione di edilicio residenziate silo in Tarinn - c.50
Sottoscrizione di quota di fondi immaobitiad o cosiitizinona di fondi immaohiltari d] Re Umberto 36, cansistente in 19 unita immokbilian 1) valore stimato
hatura privata mediante ahpoiti di inmoblll, ovvero utitizando soima rivenienti ad uso ahitativo e 1 negozie di proprietd 4,755 min di euro;
dalla vandita di immabil od alire disporibilita comprese le quaté di fondi immobiliarl |dell*Universita: 2} immahile sita (n Tonno - ¢.so 2} valare stimata
costitult) mediante apporta di immobili Montevecchia 38, 1.340 inin di euro.
vendita diratla di immobili @ privati o arl ente della pubblica amminictrazione 1} purzlone di edificin residenziale sito in Tolino - ¢,50
{Individuato al sensi del comma 2 dell’articolo 1 delta Legge 31 dicembre 2009, 0, 196 [Re Umbatlo 38, conslstente in 19 unitd immobiliari 1} valore stinvato
e successive madilicazion ed integrazani). ad usv ahitatlvo e 1 negozio i proprieth 4,765 min di euro;
dell'Universild; 2) inmobile sito in Torino - ¢.sa 2) valore stimato
WMontavecchiu 38 1,340 mln gi euro.

Disponibllit Hgulde pr ient! dall'acquisto e vendita di tmmabill

INFN

letituta Nazionale di Ficiea Nucleare



16

~oIecAIco Milla A
QHIECTIER Y nano MEF - RGS - Prot. 20192 del 07/02/201%+ E>

. Documento allegato al protocollo 214090 del 2017 11 Dipartimento Ragioneria Generale dello Stato

ALLEGATO B
OPERAZIONI DI ACQUISTO E VENDITA DI IMMOBIL! E CESSION! DELLE QUOTE DI FOND! IMMOBILIAR!

e . . Importi complessiv
Operazioni di acquisto fa cul efficacia & subardinata aila verifica dei saldi strutturali Oggetto P .. p‘ ssivi
. : o {valari in min di eura)
di finanza pubblica dell'operazione

2018 2019 2020

Acquisto immgobile

di Via Durando n.
Acquisti diretti di immobili 10 15,25

Acquisti indiretti di immobili inclusi gli acquisti di quote di fondi immobiliari

TOTALE 15,25
. S e e . ig . . Importi complessivi
Operazioni di vendita la cui efficatia & subordinata alla verifica dei saldi strutturali Oggetto (val?)ri in mln‘;i eura)
di finanza pubblica dell'operatione
P perazi 2018 2019 2020
Vendita immaobiti
Cessione di quote di fondi immobiliari
Disponibilita liquide provenienti dalla vendita di immobili e dalla cessione delle
guote fondi immobiliari
Operazioni di acquisto e di vendita che non hanno impatto sui saldi strutturali di Orpott Imparti complessivi
otto . )
finanza pubblica e che potrannho essere poste in essere trascorsi 30 giorni dalla dell B8 R {valori in min di euro)
- i . . Lo ell'operazione
comunicazione del piano, senza che siano state formulate osservazioni P 2018 2019 2020
Sottascrizione df LUtol pubbiict ulilizzando anche sarmme riverienti dalla vengia ai
immobili
Sottoscrizione di quote di fondi immobiliari o costituzione di fondi immabiliari di
natura privata mediante apporti di immabili, ovvero utilizzando somme rivenienti
dalla vendita di immobill od altre disponibilita comprese le quote di fondi immahiliari
costituiti mediante apporto di immobili
Vendita diretta di immabili a privati o ad ente della pubblica amministrazione vendita immobile
{individuato ai sensi del comma 2 dell'articolo 1 della Legge 31 dicembre 2008, n. 196 |sito In Milano
e successive modificazioni ed integrazioni). Via Qurando n. 38/A
ang Via Casanz n.
41 31,1
Disponibilita liquide provenienti dall'acquisto e vendita di Immobili . 31,1
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MEF - RGS - Prot. 20192 del 07/02/2018 - E
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«JUniversita degli studi di Genova

Documento allegato al protocollo 2247 del 2018 II Dipartimento Ragioneria Generale dello Stato

OPERAZIONI DI ACQUISTO € VENDITA DI IMMOBILI E CESSIONI DELLE QUOTE DI FONDS IMMOBILIARI

Operadoni di avquisto 12 cui efficacda & subardinata alla
verifica dei saldt strutturali di finauza pubblica

Oggetto deli’aperaziane

imnablli

2018 2013 2020
acquisit du=iti gl mmebils
Acquisitlons area sita net Comuhe di Genova {Erzeli)
por lareal:zranione della nuova tede del polo di €35,329,026.24
{ngegneria
Acquistl indiratti di immablli inclusi g4 acquist di quste di fandi
smmechlkarl
TOTALE € 25,31902534 ¢ 0.00 €000
Operationi di vanditd 1a cui etlicacia @ subnrdinata ally .
verifico det satdi struliurali di finanza pubblica Ogeetta dell'onerazione
¥ ! 2018 2019 2020
Vendita lmimol:itl
2ppa in T 4 K i) ibal
ppartaments in Tartona {AL), ‘na Btigata Garibaldi £ 52,600.00
120
Appartamento la Senova, Carso Europa 94 £ 183,600.00|
50 Mon?, Bt M; e i
Cs0 Montegrappa “et Magutera” ¢ Huden via €2.273.000.00
tantzie S 2
Comeendd:o Villa lialia, via Chiesa 3 Gznava
Appartantento in Genova {GE). Via F. Cavattor 8/3 € 252,900.00)
= Appariamento in Gunove, P 72 Manianf 6/0 € 125,893 75|
fppariamento in Genove, Vin Regetto 6/6 € 112,793 52|
Villa Costa Cz tain S, M) i
1a Costa Carmagnotain prehenia Ligure (GE), £5.130,000.00
Ccrio Rainusso
X i 1l . Vi Aurei
4?;;'“'“"“ n Rapalla {GE), Vea Auretia Levanie ¢ 107.588 88
Appartamento in Genova, Passa X Dicembra 1078 € 93.055.2¢
Appfrllnlenlu 0 Genova, Via Napali 10/10 inclusa €172.020 24
£antina
Appartamenio in Genova, Via Malta 4210 € 86R.5)4 RY;
Appariamerto In Genova, Wa Cezchy 1/3 ...£3€1,37472] e
Appartamerto in Gengva, Via Cecehl 1/10 £382.631 75
Apparlamento in Davagna (GEJ, Via Calvan 20
Qsiervatnrio geofisico - Mentr Capallino
Cezstons di quote di fandi immobiiar
0 ibilita liquide p tdatla vendita di immabill
- . 8.7 723 €2.719.191.92 €0.00
¢ dalla cesslone delie quate fandi immabiliar CE7311507 219 o
Operazioni dl acquisto e di vendita che non hannn impatta
sui saldi strutturali di linanza publbilica & che potranno essere Opgctto delfoperatione
poste in essere trascorst 30 giorn! dalla comunicatione del & Cperazion
piang, senza che siano state formulate osservaziont 2018 2019 21120
Sottascraiong di tltoh pubblici utihzzando anche sotnma fivenlant
daka vendita di vmobili
Sottasusiticne di quete di foadi immehitiati o costituzione oi fond!
immobiiian di naturz privata mediante apparti di immobili, avvers
utilizzando 3omme rwvanient| dalta vendita di immebill =d altre
ditponlbliith cornurese le avote di fondl immabiliar eostltuiti
madianie apporte diimmobili
Vendita gizet1a dy inimotih & privats o 3d pnic delis pubslics
amminiztiazions lindividualo ai sensi del tonnna 2 dellartcolo 1
defia Legge 21 dicembre 2009, n, 196 p suceassive modificazioni ed
integrazioni]
o Ttaiiquide ienti daim’ e vengiie d7
) er €n.00 €050 €0.00
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) MEF - RGS - Prot. 20192 del 07/02/2018 - E //9

Pocumento allcgata al pritecalle 765 del 2018 U Dipartimenta Regionena Generale deflo Stato

ALLEGATO B AL DM 16.3.2012

ALMA MATEPR. STUDIORUN - UNIVERSTTA' DI BOLOGNA 20:36/2020 - OPERAZIONI DI ACQUISTO € VEKDITA DI IMOBILI E CESSIOM! DEUE QUOTE Di FORD! ILAMOAILIART

. ) mmporti complessivi
Operazioni di acquisto ta cut efficadia & subordinata alla verifica dei saldi QOggetto [va1::i in m‘:‘:ﬁ eura)
|struttuzali di finanza pubblica delf'operazone
2018 2019 2020
202 Faterse ENAV
FeedVes Mentesare
=7 evpeaza
cc o i€ -

e500000{mreef | €2.500000) £750.000]  €3750.000
i< $.500.006 R
01£, 2 730,000 0
2019,2 730090 nel
1520,€ 750.000 e
1521,2759.000 el
Acquis$ diretti di immobili 2023}

Acquisd indiratts di immobili inclusi gli acqu'mi di quozte di fondi immobiliari

TO'I’AL_EJ € 1.500.000 £ 750.000 € 750,000,
: \ . as N . . Importi complessivi
Operazioni di vendita la cui efficacia @ subordinata alla verifica dei sabdi strutturali Oggetto h.rzlz:’i n mr:%i euro)
di finanza pubblia . dell'operazione 2018 3008 3030
'vendita #inmobili
cassione dt quote di fondiimmobilfari
Disponibilita liquide provenienti dalta vendita di immobili e dalla cessione delle
quote fondi immobiliari 0 0 v
Operazioni di acquisto e di vendita che non hanno impatto sui saldi strutturali di ogeetto Im‘po'm ::ung:jl.essm
finanza pubblica & che potranno essere poste in essare trascorsi 30 giomi dalla Egetto (velor in min di euro)
L » = N o= delPopetazione
comunicazione del piano, senza che siano state formulate osservazioni . 2018 2019 2020

SoHcaGrizione an ioN pubbIia WzZando anche SORENE rvenientidana venana ar
fmmobiti :
Sottosciizione diquots di fondi immobiliari o costituzione di fondi immobifari di
natura privata mediante apporti di immobili, ovvero utilizzando semmz rivenienti
dalla venditz di immobEi od &ltre disponibtiita comprese le quote difondi
|mnmobilizri costituiti mediznte apporto diimmobili

INFN

letituta Nazionale di Fisiea Nueleare



L)

Ne- 1 2700

oure=3

I PIRN LN ]

1]

2

& "o

B0

ﬁwnmn;) 1214435 014N LLIR] — Ny |R 3pM1AR1A0ag O171§3]

QJYRDIS 130 103107 24011924 ~

1A

»
+
i
s
{33

—y
/

{oine ag 0) 131

Coname  PRAVCATI
Faglie 2

Seala ortginale. 1 2000 .
Dimenateony cormice: OB 000 % J7HB. 000 melv

F3Nov-S017.16.50 26
Praot. n. TIOSA50,2017

INFN

Ietituta Nazionale di Ficica Nueleare



Duta: 29092015 - n, 17267277 - Richiedente: DNSSEN74H20H5011H

—— ) e - B

. DicHiATarions pgtom.kﬁoo()l_iﬁfﬂer 7022004 T
Agenziu del Territorio | Planimetria di u.i.u.in Comune di Frascati |

CATASTO FABBRICATI | Via Cesare Minardi . !

Ufticio Provinciale di | Identificativi Catastali: | Compilata da:
Roma | Sezione: Valente Claudio ‘ ‘

Foglio: 23 Iscritto all'albo:
Geometri i
Particella: 398 !- ‘
| Subalterno: 502 | Prov. Roma N. 8680
ISChEda n. 1 Scala 1: 100 | SR L S ”
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ata: 200972015 - n. T267277 - Richiedente: DNSSFN74112011501 11 ‘
fale schede: | - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A{210x297)
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Data: 29:0)9/

L

Agenzia del Territorio

CATASTO FABBRICATI

Ufficio Provinciale di

| Via Cesare Minardi

i

Identificativi Catastali:

oyt i

-

2.

omune

3=

30

eino:;

ERASCRTIID773Y =€ Toule: 23 = Piiticallas 98 - Subalt

ne il 3970972013 T

ARDIn. 1 piano; T

‘ Roma Sezione:
‘ Foglio: 23
| Particella: 398
§Subalterno: 503
ISChEda"BLﬁEM__ Scala 11&?9_??] S I P R

| Planimetria di w.i.u.1in Comune di Frascati

Prov. Roma

civ, 11
! Compilata da:
| Valente Claudio
. Iseritto all'albo:
% Geometri
i N.

ABITAZIONE
PIANO TERRENO
H=3.25ML.

MIN

=
i 0
Bl <
Ll
lop e
Z ()
R
|
%Ehimzl planimetria in atti
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ata: 22/0’7/2017 n. T297813 - Richiedente: DNSSFN74H20HS501H

Agenzia delle Entrate

Dichiarazions proEseello n. RMOU07758TdeT 1670272017

Planimetria di u.i.u.in Comuna di Frascati

]

Jt

CATASTO FABBRICATI Via Cesare Minardi oiv. 11
Ufficio Provinciale di Identificativi Catastali: Compilata da:
Roma Sezione: Donsanti Stefano
Foglio: 23 Isoxitto all'albo:
Geometri
Particella: 398
Subaltexno: 3 Prov. Roma N. 8445
Scheda n. 1 Soala 1: 100
\‘\>
7
..... 5 0 L ; l
[ s
> g CUCJ_INA K 3‘3 o
3 2 L =P r— 3 3
> < >
> . > )
O ’ o p
c 9 /' ! S c o
= C — "\ Al = 0
< < | AN Vs C <
m [ / N ’ m
s ; N s - O o
wn N I o
© - H 3.00 5 0
s ! N | 14
pd - i—

tima planimetria in atti

DISTACCO VERSO
VIA CESARE MINARDI

Qtar22/022017-n-T297813Richiedonte: DNSSENZ4H20HSMH-—
tale schede: 1 - Formato di acquisizione: A4(210x297) - Formato stampa richiesto: A4(210x297)

NORD

Catasto dei Fabbricati - Situazione al 22/02/2017 - Comune di FRASCATI (D'773) - < Foglio: 23 - Particella: 398 - Subalterno: 3 >

—— i
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COMUNE DI FRASCATI

CITTA' METROPOLITANA DI ROMA CAPITALE

b

w SERVIZIO URBANISTICA ED EDILIZIA ‘E "

n. 34/2016 CERTIFICATO DI DESTINAZIONE URBANISTICA
s

4 b

; -
IL RESPONSABILE DEL SERVIZIO

‘-\."/.j

N /
Con riferimento alla richiesta del sig\:Ca_gl_pana"Pierluigi effettuata il giorno 25 febbraio 2016, prot. n. 8346,
VISTO

- il vigente Piano Regolatore Generale approvato con D.P.R. n. 988 del 19 dicembre 1967;
- il P.T.P.R. adottato con deliberazione di G.R. Lazio n. 556 del 25 luglio 2007 e ss.mm.ii. pubblicato sul
supplemento ordinario n. 14 al “Bollettino Ufficiale” n. 6 del 14 febbraio 2008;

CERTIFICA

e con riferimento al vigente Piano Regolatore Generale, che le particelle nn. 398 € 412 del foglio 23, ricadono
in ZONA RESIDENZIALE URBANA TIPO “G”, di risanamento di quartieri esistenti oltre quelli
precedenti, dove non pud modificarsi la caratteristica d’insieme, e nei quali, percio, & prescriita come regola
la conservazione dei volumi e delle altezze preesistenti. In essa & consentita la demolizione e la ricostruzione
di edifici, con lo stesso volume totale e con una altezza massima media di tutte le altezze preesistenti, con la
seguente normativa:

- Lotto minimo: libero;

- iff.: media indici preesistente;

- Hmax: media altezza preesistente;

- Distanza dai confini: posizione preesistente oppure 6 ml;
- Distanza dal filo stradale: posizione preesistente oppure 4 mi;
- Numero di piani: libero;

- Tipo copertura libero.

* che le particelle nn. 398 e 412 del foglio 23, sono tutelate ai sensi dell’art. 142, comma 1, lett. m) del D.Lgs.

42/04 e dall’art. 13 c. 3 lett. a) della L.R. 24/98 (aree di interesse archeologico gia individuate — beni con
Jfascia di rispetto).

* che le particelle nn. 398 e 412 del foglio 23, sono tutelate ai sensi dell’art. 134, comma 1, lett. c) del D.Lgs.

42/04 e degli artt. 59 € 60 c. 3 lett. a) della L.R. 38/99 ¢ della L.R. 27/2001 (insediamenti urbani storici e
territori contermini compresi in una fascia di rispetto di 150 m).

L’intero territorio comunale risulta:
1. sottoposto a vincolo paesaggistico, giusti Decreti Ministeriali 02 aprile 1954 e 07 settembre 1962,
confermati nella loro efficacia dall’art. 157, del D. Lgs. 22 gennaio 2004 n. 42;

2. classificato zona sismica n. 2, sottozona B, ai sensi della deliberazione G.R. Lazio n. 387 del 22 maggio
2009.
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1l presente certificato:

- non costituisce accertamento delle condizioni di edificabilita;

- non pud essere prodotto agli organi della pubblica amministrazione o ai privati gestori di pubblici servizi;
- sirilascia ai sensi dell’art. 30 del D.P.R. del 06 giugno 2001 n. 380 e ss.mm.ii.

Frascati li, 23 marzo 2016

B
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COMUNE DI FRASCATI

CITTA’ METROPOLITANA DI ROMA CAPITALE
IV SETTORE

Tutela ed Assetto del Territorio

COMUNE DI FRASCATI (RM
_ = ! SERVIZIO URBANISTICA ED EDILIZIA _SOMUNEDIFRASCATIGOM
%—, !\Un(ﬂm:{:ﬂiﬁcdnﬁlﬁmac‘s g 2016 vi 03 PARTENZA
:*{ i ¢ delle Finanre €1'!:? il _;'\; o s, .
B Brmes, PUTFE [Protm. 2978 Del 22/0112018 |
‘0000896 U[lﬂﬂﬂd; A0 ;

, DageisE) 1840272
OENTIFICATIVO : 01

o S FDEDAALRL | Pasi; 10
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Vista la richiesta di agibilitd presentata in data 20 ottobre 2015, prot. n. 44275, dal Geom. Donsanti Stefano,
iscritto al Collegio dei Geometri di Roma al n. 8445, con studio in Frascati - Via Pietro Campana, n. 8

in qualith di delegato dal sig. Campana Pierluigi, nato a Roma il 07 agosto 1957, Direttore pro tempore
dell’Istituto Nazionale di Fisica Nucleare, proprietario delle unitd immobiliari site in Via Cesare Minardi, n.

11 e distinte all’Agenzia delle Entrate — Ufficio Provinciale di Roma Territorio al foglio 23, particella 398,
sub. 3, 502 e 503;

Rilevato che per detto immobile sono stati rilasciati i seguenti titoli abilitativi:
- Licenza Edilizia n. 794 del 21 aprile 1966; -

- Concessione Edilizia in Sanatoria n. 237 del 23 ottobre 2003;

- D.LA. del 05 novembre 2003, prot. n. 35598 ;

Vista la dichiarazione del Geom. Donsanti Stefano, con la quale attesta, ai sensi dell’art. 25, comma |, lett.
b) del D.P.R. n. 380/01 e ss.mm.ii., che |'immobile & conforme ai titoli edilizi abilitativi sopraindicati,
nonché in ordine all’avvenuta prosciugatura dei muri e della salubritd degli ambienti;

Dato atto che in allegato alla richiesta & stata depositata la seguente documentazione:

- visure catastali deil’ Agenzia delle Entrate — Ufficio Provinciale di Roma Territorio e relative planimetrie,
dalle quali si evince che le unitd immobiliari sono censite al foglio 23, particella 398, sub. 3, 502 e 503;

- certificato di idoneita statica, ai sensi dell’art. 35, c. 4 della Legge 47/1985, del Geom. Donsanti Stefano,
relativo all’intero fabbricato;

- copia del certificato di collaudo statico, dell’ Arch. Silvano Santarelli, iscritto all’Ordine degli Architetti
della Provincia di Roma e Rieti al n. 6831, di cui all’art. 67 del D.P.R. n. 380/01 e ss.mm.ii., relativo al
rifacimento totale della copertura di un edificio;

- dichiarazione di conformitd dell’impianto eleftrico, redatta ai sensi del D.M. n. 37/2008. dalla ditta GM
Elettroservizi del sig. Genovesi Michele, con sede in Roma - Via Vigne di San Matteo n. 28, partita IVA n.
07782451004,

- dichiarazione di rispondenza del sig. Mancini Adriano, della ditta Mark Impianti stl, con sede in Roma -
Via Gemelli Careri n. 16, partita IVA n. 12607411001, in qualitd di tecnico abilitato, con quale attesta che
I"impianto idrico & conforme a quanto previsto dalle dispasizioni dell’art. 7, comma 6 del D.M. 22 gennaio
2008, n. 37;

- dichiarazione del Geom. Donsanti Stefano, attestante che le unitd immobiliari risultano conformi alle
disposizioni vigenti in materia di accessibilith e superamento delle barriere architettoniche ai sensi della
legge 9 gennaio 1989, n. 13 e ss.mm.ii. ;

- copia degli attestati di prestazione energetica, redatti dal Geom. Andrea Szeker, iscritto al Collegio dei
Geometri di Roma al n. 10747, in data 16 ottobre 2015;

- copia dell’attestato di imbocco dell’ Acea Ato2 spa (rif. prot. n. 12131 del 22 maggio 2015) dichiarante che
gli scarichi delle unitd immobiliari in oggetto, confluiscono netla pubblica fognatura;
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Visto ’art. 35, comma 19 della legge 28 febbraio 1985, n. 47;
CERTIFICA

I'agibilith in sanatoria delle opere realizzate nelle unitd immobiliari site in Frascati (Rm) - Via Cesare
Minardi, n. 11, ai sensi dell’art. 35 Legge 47/85 e ss.mm.ii.

Il presente certificato & riferito esclusivamente alle opere ultimate e rappresentate negli elaborati grafici
allegati ai titoli abilitativi citati ed aventi le seguenti caratteristiche:

Foglio 23. particella 398, sub. 502

¢ Piano terreno: soggiormno/angolo cottura, n. 2 camere e bagno;

Foglio 23, particella 398, sub. 503
¢ Piano terreno: soggiorno/angolo cottura, camera e bagno;

Foglio 23, particella 398, sub. 3
¢ Piano primo/sottotetto: soggiomo / camera, cucina, bagno e ripostiglio;

Il presente certificato & valido fino a che:

- non siano mutate le condizioni accertate al momento del rilascio dell’atto;

- non appaiono cause di-inagibilita di cui all’articoto 26 del D.P.R. 380/01 e ss.mm.ii.;

- non emerga la non veridicita del contenuto delle dichiarazioni contenute nella richiesta.

Sono fatti salvi ed impregiudicati i diritti deil’ Amministrazione Comunale originati da disposizioni di legge,
da regolamenti o da specifiche convenzioni o atti d’obbligo.

Il Dirigente del IV Settore
Arch. Marco Di Stefane
L
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il pteseme dacumemo attests 'a prostazione e la classe energelica dell'edificio o da'l'unita immobiiiare, ovvero lo quantitd di ener-
gia necessaria od assicurare i camfan otiraverso | diverst servizi eragaoti dai slstemi 1emld prasenli, in condizioni convenzianoli d'uso.
Al fine di individuare le potenziolitd di migioramento della prestazione energetico, f'attesiato fiporia informazioni specifiche sulle
prestozioni energeliche de! fobbricata e degii impionii. Viene olirest Indicata la classe energetico glu elevoto raggivngiblle in coso
di realizzozione defle misure migliorotive consigliate, casi come descritte nella sezlone “raccomandazioni' (pog.2).

PRIMA PAGINA

Informazioni generali: tro le informazioni generaii é riportata la mativazione ailo bose della redazione dell'APE, Melfambilo dol
pericdo di validilo, cid non precude Fuse dell'APE stessa per 1 finl di legge, anche e differenti da quelli ivi indicati.

Preslazione energelico globole (EPgl,nren) : fabbisogne onnuale di energla primaric non rinnovabile refative o tuiti | servizi eso-
gati dal sistaml fecrici present], in base al qua e & identificata lo closse di prestazione deil'adificio in uno scolo do A4 {edificio piv
efficiente} o G {edificio meno efficlente).

Prestazione energetica del fabhricalo: indice quolitativo de' fabbisogno di encrgia necessario per il soddisfocimento de! confort
irtarng, indipendente dalla tipslegla e dal rendimento degll implanti presenil. Tale indice da un'indicozione di ceme I'edificlo,
d'astate e dinvarng, isota termicamente gli ambienti internl rispatto al'ambienta asterno. La scaia di valutaziene quaitative utilizra-
to esserva il seguente criterfo:

@ QUALITA’ ALTA @ QUALITA' MEDIA | g QUALITA' BASSA

i volort di soglic per la definizione del livello di quaiitd, suddivisi per ripa di indicatore, tong nporaun nafie Linee guido per
gltestazione energatica degli edific di cul of decreto previste do! I'uufcolo 6, comma § 2 del d.\gs. 192/2005,

Edificlo o energic quasi zero; edificio ad aitissima presozione energetics, calcolato conformemente aile dispasizioni del decreto
lagislativa 19 ogosto 2005, n. 192 & del decreto ministeriaia sul requisitt minimi proviste dall'anicoio 4, comma | del d.gs.
192 /2005, |l fubbisogno anargatice moitn bosso o quas! ruifo & coperto in misvra significative do energla do fant rinnovabili, pro-
datt aliinterno del cenfine del sistema {in situ}l, Una spumo sull'appaosite spazio adlocente alle scola dl cauificazione indica
lapportenenia deil'edificio oggetto dail’APE a questa catagoria.

Riferimenti: raffranto con Mndiea Jdi prestazione globoie ron rinnovabile di un edificio simile ma dotato dei raquisiti minimi degli
adifici nuovi, nonché con la medla degil Indici di prostazione degh editflct esistenti simill, ovvero contraddistinti da stessa fipologio
d'uso, tipalogla costruttiva, zong climatica, dimensiani ed esposizione di quello aggetto dell'atiestato.

SECONDA PAGINA

Prostaxioni onergetiche dagli impiantt e consumi slimati: lo sezione rivorio llindice di prestazione energetica rinnovabile & nan
rinnovahile deil'immoblle oggetto di aitestoziona. Toill Indick informono sulla percentucle di energio rinnovabife wiilizzata
doitimmobile rispstia af totale, La sezione riporio infine una slimo del quantilativo di energia cantumata ornvolmente dail'immobile
seconda un uio standord, wddivisl per lipologia di fante energelica urllizzata,

Rascomandazioni: di seguito si riporio e tabells che cfossifica le tipologie di intervenia roccomondale per la riqualificaziane 2-
nargetico e la ristrutturazione impartane.

RIQUALIFICAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIQ/UNITA' IMMOBILIARE - Tabella dei Codici

 Codice TIPO DI INTERVENTO

RENT  [FABBRICATO - INVOLUCRO OPACO "
REN2 FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPARENTE '

REN3 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - INVERNO

RENA IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - ESTATE

RENS  ALTRUMPIANTI |
RENG  FONTIRNNOVABILI ]

TERZA PAGINA
La rerza pogina niporta io quaniite di energio prodotta in situ ed ssportota annualmente, nonché o sua tipologia.
Riparia Infine, suddivise in due sezioni relotive rispettivamente ol febbricata e agli impiant, | dati di megglor dettaglio al e bose

de! colcole.
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La seziane riperto indice di nrastazione energetica glohale non rinnavobile In funzione del fobiricate ¢ dol sorvizi anergeticl present,

narché la prestazione energetica del fobhricoto, al netto del rendimento degli implonti presant.,

Prestazione energetica del
fabbricato

| Prestazione anergetica globala [

INVERNO ESTATE

e P effielente

TOTOEE

]
W

700
1 §
!

L Meno officlante

S |

simili aviebbero

I media o

stfjuenia
ENERGETch classtiicaziona:
'13 Se nuovi
EP al,nicn ff\i “ 18,50}
586.76
Se esistenti:
Wivm 2 amno
- {..,.-..‘)

Riferimenti i
Gt immoblii
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VALIDO FIND AL: 5. .

{atain f.",‘ 1_ RIE L‘,.‘

la sezioue rlaurln Vindice di crestcmom: cnmgmn:c rmnowb e e nan rmnovau]le, nnn:h& ung stima deli'enargio consumalo annual

maente dol'immeblle secendo un wa standoed,

i ?re stazioni energat

vhe degli impiand e stima del consumi di enargia

i
St |
¥

]
!

Encrgia cletirica da rote

FONTI ENERGETICHE UTILIZZATE

Quaniita® annua consumata
In usa standard
{specificare upna’ di

misura)

Inclict di peestazlons onargeiica

globaill ed emissioni

3694.00 l«Wh

Gas naturole

GPL

Carbone

' Gasclio

tndice della
presiazione energetica non
finnovablle EPglnten
796,76 kwmm2 anno

1]

Otia combustibils

T/

Indice della prestazione encigetiea |

4
!
i
I

Blamasse solide rinnovabila
{ éiém'B;s?nEJE? T i - EPqlsen
: E—giaa‘ésée 0ass05a T 494,62 I(thmz anno
! Lj, Solare Io(;);&.!élco T ) :
LJ Solare iemuco - J'
B T - i = d: o3 |
‘ |j Teleriscaldamento 132.57 kgfm anno
l ET{ Feletailrescamento - '4_ """""" i
i {] Aliro - B o

|u’ T

La seziong rigento gll iy

Guh ﬁ"cs!OXD C-“ ;'”Yt..S nzeie enﬂmencu.

dIE ARIEL

TIPO DUINTERVENTO RACCOMANDATO

jsolamento tmmlco

S A

!‘e!vﬁnu rqcccmandan g 'o stima dei risultal consequibill, con ! singalo ntervento o con o regiitzozore
dellindame gi asi, esprmendo uno, vautozione di massima do! setenzicle di miglioramento dell'adificlo o immoblie

sggeito
s : j
VERIBTRETY RIMEERTAN
PP Bt
Tempo di Classaonergetica | Classe
Gomporia una ritorno detl’ rrgqiungibile con | gnergetica a
fistrutturazione | investimanic | tiatervente (EPglnren | valle di tutti
impostanta anni Kwdmim «nna) ilt mtervunt:
- o e b F_(«ESEM] Froihiisin

15.0

E

-
B
|
i
42604

J hm® ania)
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I Energia espcrta

ta

| vettore energetico

e

e i s - e 8 i B R e

V- Vo!umn n.,ca|dato

114.08

S - Supatficie dispordente

Rapporio SV

347.83

EPH, nd

571.36

Aspl,est!h sup ullle

0.080

YiE

0.47

Servizio
cnergelico

\DATIEI DETTAG

T

Tipo di implanto

1 LG L
‘LM’Q [MEIAN
Aﬂnodl
instaliazione

,.

Cllmatzzaziona
Invernale

HP cletirica
aria-atia

2015

Ccd_lce eatasio

regionate impland

termlict

Vattore

enargelico

utilizzato

Potenza
nominale
kW

Eficionza
madia
siagionale

EPren

; ; Enecrgia clettrica

Climanzzazions
Invernale

0.56 481.07| §40.29

T

Climatizzadione

Chmatmmmne

Estiva

arta-asia

HP eletirica

2015

Energia clettrica

0.28 077

Prod. acqua calda
sanitaria

Bollel eletmcu

2015

.| Energia efeftrica

2.00

0.29 12,84

rmpramn t‘omblnatl

Produzione da
fondi ninnovatil

e Bt .1 588 e

Altro

218

Altro

3.60

Preduzione da
fonti sintnovablli

i

-Véntllaziotme

Meccanica

Iilummaz;ona

Trasporfo ot
pEISONE O LOSE

Trasporto d
| persane 0 cose
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LAZIO . Il ke :
e e COHHSE ENTIFICATIVOY. VALIDO FIND AL:
e ,_,- R ATEINE SN et RRIAERIGIDE A RT BN .,LI..-:_':,_,?:;'.,., !
La seziana rnocrl‘a Iurozmcmanl sulles upucrrumlo, anciie i 1ermmc di strumentl di sostegno sazionui o scall, lequie al'esatyziuna di
d'egnosi cmrgmidte e imervent: di riqualificazions snergelica, comprase ‘e dsiruineraziont imporiantl,
Sar minlotara 13 prestaioe epevgoliza off gquasta weia’ @mmakillare 3i poticbbs ssopare wn fselamenio fosiicn d sappuita ger diminging o

1
[ troaritlanza tonriza. L2 doesta Jel seoeate attestslo o 1Y wnl sslvo medlilcbe aigll demznlo ennale di altestnzione.,
1 e S s -

Ty oS : SErEge R T TR z T B T R S %
ROSCIETT Rl ’4""3:3; j
% ! nfelOlgamsmo pubbltco " i kY lTucnlco ;ibllit.akn o : OrgamsmolSeciota’ ]
; r-ro;ﬁe _0 , Eog noﬁie ;o i A..f__. & e R e SR et et ettt st e =
Benominaziono J Emanuele Camiliatti ]
Inditizza : Viu dcl Castellu 58. DUDM I‘ raseati (RM) ' o o KA '
E-mail em:mue!o camIlIu&tr'&&gcopec it E - ' ' ‘ o
| felefone 3345805849
Tlmlo
Ordlns‘f lscrizuonﬂ i Cotllegio dei Geomelri {2012-01-30} ¢ 10608 i
Uichmmzione di lndlpendonm | I soltoseritto cortilcatare, conuspavela dalle ros ponsabilita’ adsunic al sonsh degll 2111359 ¢ 481 unl Codice
Fenale od ai senyl deltart.d dol D.P.R. 16 aprilo 2013, r 75, ol fike df poles svolgera con indlpendenza od
imparzialila’ di givdizio Vattivita’ df Seggetto Cerfificalare por il sisterma edificlalimpinnto,
DICHIARA 'assenza di conflitto df interessi, tra aliro espressa attraverso il non coinvolgimante
- ditctio o indirotio nel processo di grogeltaziony » seatizzozione doll'edilicie da casilicsse, o con | produticn dot
! | matagialt ¢ del campanenti in esso Incorporati, poncha' rispetio al vanlaggi che gossano dervame ak
1 ! nichiedente, e di non essero ne' coniuge, ne' parente fino al guano grado del praprietarlo, al sensl de|
_comma a), art. 3 det D.P.R. 16 aprile 2013, a, 75

' lnfo:rrw:lonl 1qqlunlw:! } _ . o - o _ - mﬂ‘
T T ey & YT {
E' ."ato osequito almer;o un sopranucqn!rllleua sull :dlfrcin obhllqatono per Ia mda.—:xor; det presema ] 1
{8t | Data D4/06/2018 |
APE? i | |
wben gt r.qe T
|l sofiviare ulifizzato ris pcmd:z al requlsm di rispundenzn a garan::h di scostamento m*qsimn det risultati conchunu I[ | ;
i S
| tispetto a1 valor otienull per mezzo delle sttumento di riferimenta nazionals? '
:!\l finl della redazione def pressnte attestato ¢ siato utilizzato un soitware che impicghi un metado di calcolo &1
! sompplificato? ®

i1l presente altesbkn e; eso dal sottosenito, in forma di dichiarazlone sostitutiva di atio notorio, ar senst dell'art 47 dei DER
4»312000 Pde" mhcolo 15 comma 1, dol D.igs. 392!2005 cosi’ conme madificato dall art. §2 del 1, L b312013“‘,“7-

Data 06062018 Firma e limbro det lgknicé = 0 /
- o7 TR y
T T R Sy £
i Ertends 1§ Lotog, (G
ol
iy

]
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] premme do:umemo attesto o preslnzmnn els classo enargnli:a deli'adificlo o doif'unité immobiliore, avvaro lo quontitd di ener-
gia necessaria ad assicurere | comfant atiraverso | diversi servizi ercgot dai sistemi tecnicl presenhi, in condiziant cenvanzionail d'uso.
Al line di individuare le potenziolild di miglioramento delia prestozione energetica, auestato riparta Infarmazient spedifiche sulie
prestazion! energetiche de! fabbricalo ¢ degll impiontt, Viene gltresi indicata lo closse energelica pid elevata ragglungibile in coso
ot realizzozione del'e miwre miglicrotive consigliare, cosl come dascritte ne'la sezione “raccomondazioni” |pog.2).

PRIMA PAGINA

Infarmazioni generali: 1ra lo Informazion! generail @ ripartato ig molivazione aile base deila redozione deli"APE. Nel'ambifo del
periodo di vallditd, <ld non preciude uso del’APE slesso per i finl di legge, anche se differenti do quelli ivi indicati.

Prestgzione encrgelica globale (EPgl,nren) : fabbisogno annuale di energio primario non rinnoveblle relmilva a riti | servizi ero-
gati dal sistami tecnicd present, In bozse ol quoie & idantificata lo closse di prastozione deii*adificio in uno scafa du A4 [edificio pld
efficiente) o G ledifitio mano officante).

Prestazione energelice del fabbricate: indice quo itaiive del febbisogno ¢l ensrgin necessario per |l soddisfocimento de! confort
interno, indipeadente daila tipologla ¢ dal rencimemo degli implantt presentl. Tale indice da un'indicazione dt come l'eaificio,
d'esiate e d'inverng, sola 1ermicamente gll amblentl (ntarnl rispante ol 'amblente asterno. Lo sco o di va'vtaziane queirariva wilizza-
10 osservo il seguents eritarle:

g QUALITA' ALTA g QUALITA' MEDIA @ QUALITA' BASSA

I volorl di soglio per la definizione del fivello di qualiid, suddivisi per ripo di indicatere, seno rigortati nelle Linee guida per
Faltesiozione encrietica degli edifici di cui al decreto previsto dali'articals 6, conima |2 det duigs, 192/2005.

Edificio o energia quasi zern: edificio ad aissima prestazione anergerica, caleolata canformemente olle disposizionl del decreto
‘egislative 19 agesta 2005, n. 192 2 del decreto ministerlale sul requisiti minimi previste dall'articolo 4, comma 1 dal d.gs.
F93/2005. 1l fabblsagne energetice molte baste o quasi nulio & coperta in misura significativa do energia da faml rinnevaebili, pro-
dorta al'interno del conting dal sistema {in sirv), Uno spunto sul'oppasite ‘&pozio'cdiaceme allo scala di caslficazicne indica
'appartenenza deil'edificio oggetto dall'APE o questa categoria.

Riferimenti: raffronto con 'indice di prestoziane gicbole nen rinnovabile di un edifice simile mo dotmo del requism miniml degli
ediflei nuovi, nonché con ia media degli indici di prestozione degli edifici esistent! 1imill, ovvero contraddisiiil do stesso tipelogio
d'uso, lipelogio castruttiva, zono climatica, dimensiont ed esposiziene di quelic oggaita deil'attestato.

SECOUBA PAGINA

Praslozieni encraetiche degli impianii e consumi stimati: la seziane riponta Findice di prosiazione energetico rinnovobile e non
tintovabile dellimmebila oggetto di attestazione. Tal indicl infermana suila percentuaie di energla rinnovabile utilizzata
dallimmobile rlspelto ol 10iale. La sezione ripoits infine unt Mima del quontitative di anergla consymaia annualmente dalimmobile
seconda un uso standard, suddivisi per tipologia di fenle energetica utiizzata.

Raccamandazioni di seguits si riporto o tabella che classifico ‘e tipologie i intervento raccomoandate par ia riqualificozione e«
nergetica € la ristrutturnzione Impartanta.

RIQUALIHCAZIONE_ ENERGETICA E RISTRUTTURAZIONE IMPORTANTE EDIFICIO/UNITA' IMMOBILIARE - Tabella dei Codici

Codice ' TIPO DI INTERVENTO

REN 1 ~ FABBRICATO - INVOLUCRO OPACO

REN2 |FABBRICATO - INVOLUCRO |RASPARENTE

REN3 IMPIANTO CLIMATIZZAZIONE - INVERNO

REN4 IMPIANTO cummzz;xszE EStATE !
RENS ALTRHMPIANTI o
RENG ' FONTI RlNNOVABlLI |

{
i

TERZA PAGIMNA

Lo terza pagina riperta 'a quantitd di energia prodotio in sity ed espertata annuaimente, noncké o sua lipolagia.

Ripario infine, suddivise in due seziont relative rispetiivamente al fobbricate e ogli impionti, 1 dati di maggior dettaglio al o base

de! caicola.
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B 4» REGIONE /‘ i A ;
1, i |
VALIDO FINO AL: [22 -
s e Rt . e . A i iS55
Destinazione d'uso Oggetto dell’'atiestato {71 buova costruzione
I3 Rosidenziate | Intero edificio 7] Passaqgio ¢t proprieta’
T won resisenziale (X unita immabiiare [ Lacazione
D Gruppoe di unifa® immobiliare D Ristrutturazione importante
. D Rigualkficaziorie energetica
Classificazione D P R 412493 E1.1 hlumeso di unita’ immobiliari
| dicw @ composto Pedificio. 3 D Altro
i
H
Dail identificativi
Regione - Lazlo Zona climatica D
Caomune*®  Frascall (RH) Anno th costrzione 1686
Cod.Istat: 58039 Sugerficie ulile nscalidala (in ) 2 54,51
Indirzzo:  Via Cesare Minardi Supesficie ulile ratfreseata (m ) 2 54.51
CAB0DD4S Volusme lotda nsealdata fm ) 2 195.18
Piano * 1- Intasno Volume fordo ralfrescats (m § 2 195,18
Coord GIS : Lat: 41.8077777777778 ; Long © 12.6797222222222
Camune catastale I fFrascati - D773 Sezione Faglio [ 23 l Particelia ‘ 398
Subatemni  Jda 13 ia I i lda | a | [da | a | ‘da j |a |
Altri, subaiterst &
Servizi-energetici presenti
T [ £
: Climatizzazione invernale P Venhlazione meccanica tllumsnazione
A Z 7 _t Climallzzazmna- stiva B :)‘;_' [ Prad acqua calda santana D | Tiaspaito di persone o COse
X oo : LD IYLER % =it =N
P RESTAZIONE ENERGETICAGIOBALE ‘£ DEL FABERICATO. |

La seziane ripona lindice di prestaxione energetica glohale non rinnovablle

In {unziene del fobiricote & dai servizi energaiict present,

nonché lo presiaaione encrgeticu dat fabbricato, of neito dal randimants deghi implan) preseﬂﬂ

" Trrastazione energetica glohale

= :w Pla officients

Prastazione enargetica del
fabbricato

INVERNO ESTATE
i ;;v
| 7 ;
NE=R=R 1 ]

E _.”1 .‘ ']

\

"

VvV REEEE
|

BEF!

K @

Riferimenti
GH mmoblll

simili aveebbero

in media

CLASSE

seguenie
gNERGET!@A classificazionn:
;:1 Se nuovi
EP gl,nien Al {131.16]
394.59

Se eslstents

(=)

anno
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PLAZIO < COUICEDRNTIFICATIVOL | 7 VALIDO FIn
PRERTAORFN k) faefut=sapos, deinel iyl LRI ANERERC AR R R §

La seziane riporty {'indice di prestozione anergefica rinnovatile a nan rinnovabile, nonche

mente doll'immobile secanda un wio sandard,

VALIDO FING AL:

b6

yna stima deil’enargio consumata annuai-

Frasiaziont energeliche degh frapiant 2 sthma dej consuimi df energia

FOMNTI ENERGETICHE UTILIZZATE

Quantifa® annua consumata]
in uso standard |

[spectticara unita’ di '

Indiel di prostazione encrgetica |
ijloball ed emissiond

La seziong vporta gli inferveni rodcomandali ¢ ‘g tima dei ritwitoll conseguibili, con i singolo

misytal
] lEnorgiacletiricadarete 11030.00| e Indica dalla
| D Gas natural ' o presiazione energellca non
T dlert - o ; rinnayabile EPglnren
| ] [Carbone : | 394,50 KWHIm® anno
D Gasolto -
[:[ Olio cambuslibile Indlice della pm'swt“z;;iubh;—enmgati—;;
D Blomasse solide tinnovabile
I ] 'piomasse liquide I i EPglren |
Ej Biomasse gassose | | Ja4.44 lﬂ.l‘lhlm2 srno !
D Solara iotovoltaico o
i |1 [solora termico o S :
T o Emisslon di €02 '
[j Teloriscatdamento B87.66 ug!mz anno
[] T st S T
ﬁ—? Altro - | Nl
ARECOANDS1IOR

Intesventa o con la reoilzzazione

delinsiame i e, osprimende ung va'ulozione di mossima dei potenziale di migioramanta dellfediiiciec o immasile oggeto

Je'taitesiotn di prasiotione enargeticd.

il

g

" [T YY R B

R NT TR R

| i
) 1 RN i‘empc_».d_l _T Classe nﬁer{;e&l#a Classe 7
I Comportauna | ritornodell' | raggiungiblie con ehargeticaq |

Cotllea TIPO DI INTERVENTO RACCOMANDATCO 4
| ristrutturazione | investimento 1 Iintervento (EPgtnsen | vafle di tutll |
R N | Tmportante annt __""f’.’.‘.’".‘z‘T"_"f’!___________.a all interventt 1'
RENT | FEAQUIRE LM (SORMERtA RANEO e8iammo ) 99,9 E{125.37 | | |
| T gz e i R AR |
| - B
;___ i_ o B e *_ oesar |
!; ) 1 (e’ anno) i
5 T B s gy TE PO SR LR N LA LS N 0T et Ao —z l

e . - =1

simwni g [man

Dinaaghy e
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V - Voluma riscardato

195.18

S - Superficia digperdente

534.32

Rapporto SV

274

EPH.nd

505,94

KWhiné anno

Asol,estA sup utile

0.120

YIE

079

Whn® K

energetico

! Tlpo dl imptaﬁto 3

inslaliazione

A;mo dt

Codlct} catasto
regionale Implanti
tormici

Vetlore
energetico
utilizzalo

| Potenza
nominale
W

Efficienza
media
staglonala

Imeen

Climatizzazione
Invernale

Climahzzazigne
Invernale

HP eletlrica

ariz-arla

2015

Energia elettrica

520

|

0.78 ny| 327.87

32585

Climatizzazions
Estiva

‘ HP clottrica
aSria-aria

2015

Enorgia elettrica

500

Climalizzaziore
Estiva

121 5o 275

Pred. acqua calda
sanilana

Boaller alettrice

2015

Energla eletlrica

2.00

0.26 nyj 1382

57.35

Impiarii cambitati

Produzicne da
fontl tinnavalbil

2015

Altro

520

Produzicne da
fonti rinnovatli
[Ventlazione

tieccanica

Hiupinazions

' Trasporio o
persone o case

Tras;suno di

patsane o cose

P R R PR

mp——

T e TS R T T

e TR TR TR T T T

T

T T A T S W
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LAZIO CODIOE IDENTIFICATIVO: " VALIDO FINO AL: 42

lo sezlane rigeria mformaz:cmn sulle- Jpoaxrun»ra, qm:he In h;rmm: cII u.uwenu dl sostegno nazional o lacali, legare all'esecuzione
dognesl ereigetiche e interventi di riquallficazions energetica, comprase le ristruntyrozloni ‘mportgngl.
’!“er mingliorars 1o prestazione coorgeiich i questa gella® inmobifare sl potiabbe esoquite e fnolamanta tentics g cs *a, atia por clminmrg |1J

lranmiltonza teannea. Lo suroba dod sequenia atiestato e 10 annl sslve modifiche agli clementl engaitn dl attestazlens: I
) 3

S GAELIE iy "‘;; gy ,
l | Fnlela}hw:';r:lsmo pubbhcc ' Rl ‘f_u_._f_:nico dbllllitc_s - o 4 ) LOrganlsmofs::cmm N - i
Nomo - Cc:r.?r;c;mo e e S . S
Denominaziona Emanuele Canillotti
Indirizzo Via del Castelio,58, 00044 - Frascati (RM) g R R
E-mail emanuele. camillettl@gmpec it B NN
Tatefono (3345095840 o
Tilolo S !
' Ordi ne I lscnzrone e Collcgm doi Geotnotel (2012-01-30) / 10608 i
clchlanzmne di iﬂdl[knr.lcnz:l i3 ll soitssesliio cerificstors, consapavole dolle respoasabilla’ assunto st sensl degh and 359 o 481 del Codice !
fenale e 4f seost dellar.3 det O.P.R, 18 aprile 2093, 0. 75, al fine di poter svalgare ¢oit indipondenza od
Imparzintita* di gfudizio Fattivita® di Soggelio Costificatore par IE sistema odillciolimplanta,
| DICHIARA Fassenza di conflita di interessl, tra l'alire espressa attraverso i non colnvolgimento
]I _ i dunltu -] mdlm!!o nul procus;u di progetlazione e realizzazione doll'edificio da cerdificare, o con i produltoni dii
! matoriali a del compauenﬂ in essa Incarporatl, nonche® dspeiio al vantaggl che possano derivame at
; ; richtedente, e dl nan essera ne’ canfuge, ne’ porente {Ino al quasto grado dol proprietario, al sensl dat
1 comma a}, art. 3 det D.R.R. 16 aprile 2013, 0. 75

i Informazoni aggiuntive

it M TR T R RPN R 1

£ stato eseguito almeno un sup:ailuog airilieve sulFedificia obbligatario pe per la redazione del presents | R
| APE? 8 !pataowcwzo1d

| I i

= P ERIR PR i

Il soltware utifizzato, tisponde ai requlslil i nspondenza e garanzia di seostamento massima def risultati cnnsequuu I
| tlspatio al valoil oltenutl per masro dello strumento di rifarimento pazionale?

, /i fini delta redazione del presante attestato &° stato Ltilizzato un software che lmpmghl un metodo di caleolo g
sempphiicato?

1l xﬁresenle altestato e' reso dal sottescritto, in forma di dichinrazione sostitutiva di atto notoria, al sensi dell'art.4? dot D.P.R, |
| 4452000 @ dell arixcolo 15 comma 1, del D.lg5.192/2005 cosi' come modificato dall'art.12 del D.L. §3{2013

Data 06/08/2018 Fiema e limbro de! tagnita.

et F,(t ;'é; (it (hids
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v REGIONE 7

|
FAZIO ) mmcﬁmﬁmmcmvo VAUDOFINOAL:  [|%= -

l! presean do:umenro mrmm la prasmziono elg classo enmgchcu dell'aditicio o dell'unitd immabiliare, ovvera la quaniitd di ener.
gia necessaria ad assicurare ¥ camfart otiraverso i diverst servizi erogat! dai sistemi tecnici presenti, in candizion! cenvenzienall d'use.
Al fine di individuare le potenzinlitd dl migioramenio della prestozione energetico, "attestolo riparta infoumoziont specifiche sulle
prestazioni energeliche del fabbricato e degll impianti. Viene oliresi indicola lo classe energetica pid elevata ragglungibile in coso
di realizzazione delle misure mighiorctive consigliare, cosi come descritie nella sezione “raccomandazioni” (pag.2).

PRIGIA PAGIHA

Informazioni generali: tra le informaziont generail & riporiata o mativazione gilo buse delio redaziona dell'APE, Meil'‘amiiia del
perindo di volidita, cid non preclude l'uso dell'APE stesso per | fini di legge, anche se differenti da quelii ivi indicali.

Prestazione energelicn globole (EPgl.nren) : fubbisogne onnuale di ensrgio primario non rinnovabile relativa o tuthi 1 servizi erg-
gatl dai sistem] 1ecnict presenti, In bose ai quo'e & identificota la closse di prestozione del'edificio n uno seala da A4 (edificio pid
efficienta) o G ledificio mano cificiente).

Prestozione energetico del fobbricato: indice gualitctivo det fobbisegno di energia necessario per il soddisfacimento del confort
irtarno, indipendente daotie tipologio e dal rendimento degll impiant] presentl. Tale indice do un'indicozione di come 'edificio,
d'estate a d'inverno, Isolo termicamente ghi ombiemtl intarni rispetto all’ambiente esterno. Lo sca'o di volulozion= qualitativa wilizza-
ta osserva i seguente criterio:

@ QUALITA' ALTA g QUALITA' MEDIA @ QUALITA' BASSA

I volorl di soghia per la definizione del livelle di quolitd, suddivisi per tipo di indicatore, sono riportati nelle Linee guida per

attestazione energetica degli edifici di cui ol dacreto previsto dall'arricelo 6, comma |2 del digs, 19272005,

Edificio o energlo quosl xero: edificie ad altissima prestazione enorgerica, caleslata conformementa alle disposizioni del decrero

‘egitlotive 19 agesta 2005, a, 192 o de! decrelo ministeriale sul requisitl minimi prevista dall'ariicale 3, comma | del d.gs.
192/2005. I fabbisagno energetico malte basio o quasi nullo & coperto In misura significative da energio da fontl tinnovebill, pro-

datta al'imerna del confine del sistema (in shivl. Unso spunto sull'oppesita spazio adiacente olla tcola di ¢assificaziene indica
Vappartenenza dell'edificio oggetto del'APE o quesia calegoria.

Riferimenti: roffronto con Indice di prestozione glehale non rirnovabile di un edificio stmile mo dotoie del requisitl minimi degll

adiflcl nuovi, ronché con la media deqii Indici dl prestazione degll adifici esistenti simiii, ovvero contraddistintl do stessa tipolegia

d'uso, tipologia costnttiva, 20no <imotica, dimeasionl ed esposizione di quel'o oggetio dell'atiestala.

SECONDA PAGINA

Prestazioni energeliche dagll impionii @ consumi stimati: la sezlone riporia Vindice di prestozione energetico rinnovabile @ non
rinnovabile dellimmoblle oggette di aMestezions. Tai indlcl informano sulla percentvale di energia cinnovabile ulilizzata
doli'immablle rispeno ol totala. Lo seziens riporto infine una stimo dal quantitative di engrgia consumata annuoimente dall'immobila
seconde un uso standard, yuddivisi per tipalagia di fante energetica urilizzala.

Ruccomandozioni: di segulte ¢ riporta la 1abells che classifics e pologie di intervenio roccomondote par la riqualificazione e-

nargelles e la ristrutiyrazione importante,

RiQUAL!FlCAZIONE ENERGETICA E RISTRUTTURAZKONE IMPORTANTE EDIFICIC/UNITA' IMMOBILIARE - Tabella dei Codlm

e S ——

Codice | TIPO DI INTERVENTO

RENT  [FABBRICATO - INVOLUCRO OPACO ”
REN2 ~ FABBRICATO - INVOLUCRO TRASPAR-ENTE SRS
REN3  IMPIANTO CUMATIZZAZIONE-INVERNO -

RENA  WPIANTO CLIMATIZAZIONE -ESTATE

RENS  |ALTRIIMPIANTI
REN6  [FONTIRINNOVABILI - _

TERZA PAGINA
Lo terza pogina riperio ‘o quantita di energia prodoita in sile ad esportata annvalmente, noacké ‘o suy tipalogla.

Riporta infine, suddivise in due sezioni relative rispetiivamente ol fobbricaio & agli impianti, | dati di maggior dettaglio al'a base
del calcolo.
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Divisiane Tesnica o dei Servizi Benerat
fFasprasaliiiy of Bivisionn

Valutazione di congruita del prezzo da porre a base d’asta per la vendita
della proprieta dei LNF denominata “Villa Laura”, sita in Frascati alla via
Cesare Minardi al numero civico 11.

In data 5 marzo 2018, il Responsabile del Procedimento per la vendita ail’asta di Villa Laura ing. Ugo
ROTUNDQ, con la presenza costante ed il supporto del Responsabile del Servizio Edilizia della Divisiane
Tecnica e dei Servizi Generali dei LNF, geom. Oreste CERAFOGLI, esamina la documentazione predisposta
per effettuare la stima del valore dell'immobile di proprieta dei LNF denominato appunto “Villa Laura” e
sito in Frascati, via Cesare Minardi n. 11 costituito da:

- un appartamento (a.1) sito al piano terra, con superficie lorda coperta paria 60 m2, composto da
un salone con angolo cottura, un corridoio, due camere, un-antibagno e un bagno;

- un appartamento (a.2) posto al piano terra, con superficie lorda coperta pari a 36 m2, composto
da un salone con angolo cottura, una camera e un bagno;

- un appartamento (a.3) sito al piano primo, con superficie lorda coperta pari a 66 m2, composto da
un salone, una cucina, una camera, una camera con bagno, un secondo bagno e un terrazzo esclusivo.

{ tre appartamenti, dotati di accesso indipendente dal giardino di pertinenza comune, sono censiti
al catasto fabbricati del Comune di Frascati rispettivamente:

e a.l al foglio 23, particella 398, sub. 502;
»  a.2 al foglio 23, particella 398, sub. 503;
* a.3al foglio 23, particella 398, sub. 3.

Il terreno circostante, condiviso dai tre appartamenti, comprende un lotto di superficie catastale
pari a 490 mq, individuato al catasto fabbricati del Comune di Frascati al foglio 23, particella 398 e un
uliveto che si estende per una superficie catastale pari a 620 mgq, identificato al catasto terreni del Comune
di Frascati al foglio 23, particella 412.

Per le tre unita immobiliari & stata effettuata una valutazione tecnico-estimativa (ailegate alla
presente relazione) dal geom. Emanuele CAMILLETTI del Collegio Provinciale dei Geometri e Geometri
Laureati di Roma, su incarico della Direzione dei LNF.

Si dispone inoltre del decreto del MEF che autorizza il piano triennale di investimento immobiliare
inviato nei modi indicati dal Decreto Ministeriale del 16 marzo 2012 di attuazione del comma 1, articolo 12
del D.L. n. 98/2011 (convertito in Legge n. 111/2011), nel quale & prevista la vendita di Villa Laura.

Sulla base della documentazione sopra richiamata si riporta il valore determinato quale pil
probabile valore di mercato per le tre unita immobiliari e precisamente:

Istituto Nazionale di Fisica Nucleare  Laboratori Naciunali di Frasrati - Divisione Tecnica e dei Servizi Generali - v Infinfnit/ dtecrica

codice fiscale 84001850589 Via £. Fermi 40 - 00044 Frascati (RM) - Tel. +33 06 9403 2313 - ugo rotunde tnf.nfnt - divteciniZgec.intnit
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Istituta Nazionale di Fisica Nucleare
Latsganin Haatan i Frasnan

Diy Ternica v da izi Benarah
Fespensalrle di Bivisivre

s a.lalfoglio 23, particella 398, sub. 502; € 247.950,00
+ a.2 al foglio 23, particella 398, sub. 503; € 173.850,00
* a.3 al foglio 23, particella 398, sub. 3; € 251.750,00

Pertanto quale valore da porre a base d'asta con procedura pubblica, con il criterio delle offerte
segrete in rialzo sull'importo a corpo, ai sensi degli artt.. 73 co. 1 lett. c) e 76 del R.D. 23/05/1924 n. 827 si
ritiene congruo I'importo complessivo di € 670.000,00.

Sebbene non sia previsto I'obbligo normativo di ricorrere all’Agenzia del Demanio per un giudizio di
congruita preventivo sul prezzo di vendita individuato dall'Ente (cosi come indicato nella nota del 9
dicembre 2013 prot. 2013/29349/DGPS-PF-PA-PL dell’Agenzia stessa, secondo cui tale parere & necessario
per V'acquisto di immobili mentre per la vendita & necessario il solo decreto del Ministero dell’'economia e
delle finanze), si & richiesto al geom. Emanuele CAMILLETT!, incaricato come sopra detto, di redigere la
perizia di stima dell’immobile “Villa Laura” secondo il MODELLOQ SINTETICO per la valutazione tecnico-
estimativa a tal proposito preparato dail’Agenzia de! Demanio per le perizie relative agli acquisti di immobiti
da parte delle PA.

Dando seguito alia richiesta, il geom. CAMILLETT! ha applicato quale metodo di stima quello del
valore di mercato Eé'r"comparazione, in quanto é possibile reperire dallindagine di mercato, dai borsini
immobiliari e dall'Osservatorio del mercato immobiliare il valore per immobili simili a quello oggetto di
stima, essendo questa ritenuta la metodologia pih coerente alla natura del bene da valutare.

(Geom. Oreste Cerafogli) (Ing. Ugo Rotundo)

Resp_Servizio Edilizia Res;ysablle del, ProcJ7 enta/ S

Divisione Tecnicg’e dei Serwz: Generali e .’\ 5
S / ;'/

(-~

'ﬁl} Istituta Nazionale di Fisica Nucleare  Laboratori Haziana di Frascati - Divisione Tecnica e dei Serviai Benerali - wawelulinfn.it/dlecaca

ek codice fiscale 84001850585 Via £, Fermi 40 - 00044 Fraseati (RM) - Tel. +39 0B 3403 2313 - uoe.rotundoziniinin.it - distectal Spec,infn.it C
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VALUTAZIONE TECNICO -~ ESTIMATIVA

Modello sintetico
(ovvero modello contenente gli elementi tecnico-estimativi minimi richiesti)

Indirizzo del bene da stimare
CITTA’
FRASCATI
Via Cesare Minardi n.11

Indice:
1. OGGETTO E SCOPO DELLA VALUTAZIONE........ccccveriiitirrvcsenerissssseenssessserassessenans -3-
A 1= 1[0 V4 [ 1 1 | O O -3-
3. DESCRIZIONE.........coiticcricmmmneerinniisscesssessnareasnreesesssassessanasessnseseses sassssssssssersassssssans nes -4-
4, PROP RIT A . ccccitmreitiicrirnesmnnroenrereesisssssssasereesaserssssasssssssssaseserenssssssssssssnsnsonsesnenenasss see -4-
5. INQUADRAMENTO URBANISTICO........cccoemrrerieiiriccesssvneneseriinesssssssssssnesessesaesssnssses -4-
6. DATI CATASTALL....ceiricrerreccrrerircrenererssseses s reessansssessessnatessesennerersssnsessseesssansessesasvons -4-
7. CONSISTENZA......... o ortemeriiteirirscsessnesseneeasseasaesssessrssrasssenenestsessasasnansnssnssnsersesresnsnas -5-
8. STATO MANUTENTIVO....ieiiiiiiicecicrnecneceettnetnnessssssssssssenasieniirssssssasssanssasessansrs srsnses ase -5-
9. VALUTAZIONE DELL'IMMOBILE.........cccccietiirtiiiceicrscsvsrernsisesrssssssessasensssesssesseessessennss -5-
0. NOTE....iiiiiiiiiirirrirmescrrricesrssrseneneerrerrraese s asnsstasnsaessasasssasssssereesiessessssassanssnssenesanerresannas -10-
11. CONCLUSIONE E INDICAZIONE..........cccccureerncrrenriecissntnrreessmnsieesssnnnnesesssesnssessssansanssene -10-
ALLEGAT...ceeeee e scetericemtiecsssnrerssessnsreesenntsrssssssersens senmetssevessmntssssns samess ses sunntessassansnasasannan -11-
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SCHEDA RIASSUNTIVA

Scopo della valutazione: Vendita.

Epoca di riferimento della valutazione: 23 Novembre 2017.

Data di ultimazione della valutazione: 27 Novembre 2017.

Indirizzo: Via Cesare Minardi n.11 Frascati (RM).

Descrizione: Appartamento in Villa, realizzato in muratura portante, tetto in

legno, realizzato su un piano, con accesso al primo piano tramite scala esterna,
in buono stato manutentivo, con terreno circostante in parte pavimentato di

1110 mq.
Data di costruzione: 1966.

Consistenza:3,5 vani, superficie catastale 66 mq. terreno in comproprieta 1110
md.

Proprieta: Istituto Nazionale di Fisica Nucleare
Attuale uso: Residenziale-e terreno di pertinenza.
Identificativi catastali:

Foglio 23, Particella 398 sub. 3 - Appartamento

Foglio 23 Particella 398 - Terreno
Foglio 23, Particella 412, - Terreno
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1. OGGETTO E SCOPO DELLA VALUTAZIONE
Tenuto conto che lo scopo della stima & la vendita dell’'unitd immobiliare

ed il terreno che circonda la stessa, ritengo opportuno applicare il metodo di
comparazione come criterio di stima.

2. UBICAZIONE

Nella descrizione dell'ubicazione devono essere contenuti almeno questi
elementi:

21.  Frascati, zona Semi-centrale.

22,  In prossimita della stazione ferroviaria di Frascati, di una rete di

trasporto di autobus urbani e tutti i servizi scolastici e di prima necessita.

23. Il contesto & riservato e allo stesso tempo vicino al centro del

paese raggiungibile a piedi e vicino a tutti i servizi

o1
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3. DESCRIZIONE

La descrizione del bene da valutare deve contenere i seguenti punti:
per un fabbricato o un’unita immobiliare

Anno di costruzione 1966 con licenza edilizia n.794, successivamente
& stata rilasciata concessione edilizia in sanatoria n. 237 del 23
ottobre 2003. Per I''mmobile & stato rilasciato il Certificato di Agibilita
n. 2978 del 22 Gennaio 2016

destinazione d’'uso residenziale.

Immobile sorge dalla divisione di una villa unifamiliare in tre
appartamenti, realizzato in muratura perimetrale portante, il tetto in
legno & stato da poco realizzato. L'unita immobiliare in questione &
sita al piano primo alla quale si accede tramite scala esterna
direttamente dal giardino.

Residenziale.

L'immobile €& in buono stato di manutenzione ristrutturato

internamente ed esternamente, da poco & stato realizzato il tetto in
legno.

L'immobile si sviluppa interamente su un piano di 50,85 ma.
calpestabili ed & composto da: salone, cucina, camera, camera con

bagno, e secondo bagno. I'immobile & provvisto di terrazzo esterno
esclusivo .

L'immobile € fornito di impianto elettrico, idrico e gas conformi alla
normativa vigente.

(Allegato 1 — Fotografie)

4. PROPRIETA —

Istituto Nazionale di Fisica Nucleare con sede in Frascati 84001850589.

5. INQUADRAMENTO URBANISTICO

L'immobile insiste in una zona edificabile, & sottoposta al vincolo
Paesaggistico della Regione Lazio e ricade allinterno dell'Ente Parco dei
Castelli Romani. In questa zona di piano regolatore & possibile eseguire
ampliamento, cambi di destinazione d'uso e nuova edificazione.

Per I'immobile oggetto di stima & stata rilasciata Licenza Edilizia n. 794 del
21 Aprile 1966, successivamente Concessione Edilizia in sanatoria n. 237. Infine
e stato rilasciato il Certificati di Agibilita protocollo n. 2978 del 22 Gennaio 2016.

6. DATI CATASTALI

Il complesso risulta cosi accatastato: al C.F. di Frascati
Foglio 23 particella 398 subalterno 3 categoria A/4
consistenza 72 mq. proprieta 1/1
Foglio 23 particella 398 , ente urbano, 490,00 mq.
Foglio 23 particella 554 , Uliveto, 620,00 mq. proprieta 1/1

4
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(Allegato 2 — Copia delle visure catastali, estratto di mappa e planimetrie)

7. CONSISTENZA

Indicare come da schema softo riportato le superfici lorde piano per
piano, secondo la destinazione d’uso, differenziando tra aree coperte ed aree
scoperte. Per superficie lorda si deve intendere la superficie comprensiva
anche delle aree destinate ai vani scala e ai vani tecnici,la data di esecuzione
del sopralluogo € il 10 Novembre 2017.

Piano Attuale utilizzo Sup. lorda | Sup. scoperta
coperta (mq)
Primo Residenziale 66
Terrazzo 6
Terreno 490
Terreno 620
T Totale 66,00mq 1110,00mq

8. STATO DI MANUTENZIONE

L'immobile si presenta in buono stato manutentivo, & stato da poco realizzato il
nuovo tetto in legno. Non si ritine necessario nessun intervento di manutenzione
straordinaria per poter utilizzare il bene in questione.

9. VALUTAZIONE DELL'IMMOBILE

—I sottoscritto ritiene opportuno-applicare il metodo di valore-di mercato
per comparazione come metodo di stima, in quanto €& possibile reperire
dall'indagine di mercato, dai borsini immobiliari e dall'Osservatorio del mercato
immobiliare il valore per immobili simili a quello oggetto di stima. |l sottoscritto

sostiene che il valore piu probabile per questa unitd immobiliare & di 2650,00
€/mq.

91. Presupposti della valutazione

Nella valutazione si prendera in considerazione:

Lo stato manutentivo & buono, & stato da poco realizzato il nuovo tetto in legno,
la possibilita di avere un'area esterna da adibire a parcheggio privato.

92 Valore di mercato per comparazione diretta

Questo criterio valutativo €, come riportato in tutta la letteratura estimale,
il criterio principe e si basa sulla comparazione diretta del bene oggetto di stima
con beni ad esso similari, compravenduti nel recente passato, nel medesimo
mercato immobiliare ed in regime di libero mercato.
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Elementi principali:

epoca di riferimento 2017

consistenza ragguagliata: 95,00 mq.

mercato omogeneo di riferimento: appartamento in villa
beni affini

prezzo unitario rilevato dal mercato : €/mq 2650

S

Procedimento di stima:

Vmb = Vg * Sp
= 2650*95=
€ 251750

Dove:

Vm, = valore di mercato del bene oggetto di stima
= valore unitario di mercato preso a riferimento
Sp = superficie ragguagliata del bene oggetto di stima

9.2.a Epoca diriferimento

Il_sottoscritto ha eseguito il sopralluogo in data 22 Novemhre 2017. La
perizia & stata redatta in data 24 Novembre 2017.

9.2.b Consistenza ragguagliata (virtualizzata).

Per permettere di avere una lettura omogenea dei dati & necessario riferirsi
a dei parametri di misura che tengano conto dell'utilizzo delle superfici

rispetto all'utitizzo principale-e di-ogni altro fattore che si ritenga~rilevante:-

Cio si ottiene, come da prassi, applicando dei coefficienti di virtualizzazione
alle superfici lorde precedentemente indicate. Tali coefficienti possono
riferirsi a quelli dettati dal D.P.R. 23 marzo 1998 n°138, ad altra fonte di
settore riconosciuta ovvero alla prassi dettata dalla peculiarita del mercato
immobiliare di riferimento.

E’' fondamentale tuttavia evidenziare, piano per piano, diversificando anche
la destinazione d'uso, il parametro di virtualizzazione utilizzato, fornendone
la motivazione.

Qui di seguito si riporta un esempio dello schema da utilizzare, contenente
gli elementi minimi necessari.
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TABELLA CONSISTENZE VIRTUALIZZATE
CRITERI DI RAGGUAGLIO
Apprezzamento per
caratteristiche
S " Apprezzamento per fisiche (finiture, . -
Livell Destinazion Sugerfl destinazione stato manutentivo, coeff:q:ente s'uperf_:cle
. e cie . " di virtualizzat
o di . o d‘usoltipologia dotazione O .
iano d‘uso/utilizz | lorda/n impiantistica. liveilo vitualizzazio a
p 0 et ta P di ' ne (%) lorda/netta
(mq) piano, {mq)
ecc...)
Ca’l;:t::er;,satlc ?aratterist
destinazion Fonte Ichezgilf Fonte
e/tipologia p
Primo |RESIDENZIALE}60 PRINCIPALE [D.P.R.138/ [SUPERIORE [D.P.R. ! 66
98, 138798 E
Primo RICERCHE| IRICERC
DI HEDI 10,30 1,80
MERCATO MERCAT
T [TERRENO 1110 SUPERIORE [O 0,1/0,002 25,00

(allegato 3 calcolo superficie ragguagliata)

9.2,

c Mercato omogeneo di riferimento

-E' necessario indicare la porzione di territorio a cui ci si riferisce e i cui beni
abbiano caratteristiche estrinseche simili al bene oggetto della valutazione,
motivando ogni altra eventuale scelta riguardo alla definizione del mercato di

rife

rimento.

Beni.. affini..a. .quello da. valutare .sia per le caratteristiche sia per

'apprezzamento all'interno del mercato di riferimento

| beni affini a quello da valutare devono essere il piu possibile simili per
caratteristiche intrinseche all’oggetto della valutazione. Per tali beni, in

questa fase riportati in forma descrittiva, & opportuno specificare quanto
segue:

- tipologia/destinazione Residenziale
- epoca di riferimento anno 2017

- ubicazione (centrale / semicentrale / periferica); semicentrale
- dotazione infrastrutturale e di servizi del contesto; bus, stazione e servizi
- qualita ed appetibilita del contesto; buona e ricercata
- epoca di costruzione; dal 2015
- stato di manutenzione; buona
- qualita delle finiture; di pregio
- livello di dotazione e stato di conservazione degli impianti; alto
- superficie ragguagliata: 150 mq.

- tipologia/destinazione Residenziale
- epoca di riferimento anno 2017

- ubicazione (centrale / semicentrale / periferica); semicentrale
- dotazione infrastrutturale e di servizi del contesto; bus, stazione e servizi
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- qualita ed appetibilita del contesto; buona e ricercata

- epoca di costruzione; 1950

- stato di manutenzione; ristrutturato

- qualita delle finiture; medie

- livello di dotazione e stato di conservazione degli impianti; medio
- superficie ragguagliata: 75 mq.

- tipologia/destinazione Residenziale

- epoca di riferimento anno 2017

- ubicazione (centrale / semicentrale / periferica); semicentrale

- dotazione infrastrutturale e di servizi del contesto; bus, stazione e servizi
- qualita ed appetibilita del contesto; buona e ricercata

- epoca di costruzione; 1960

- stato di manutenzione; discreta

- qualita delle finiture; medie

- livello di dotazione e stato di conservazione degli impianti; da rivedere

- superficie ragguagliata: 80 mgq.

- —

- tipologia/destinazione Residenziale
- epoca di riferimento anno 2017
- ubicazione (centrale / semicentrale / periferica); semicentrale
. -dotazione infrastrutturale e di servizi del contesto;-bus, stazione.e servizi
- qualita ed appetibilita del contesto; buona e ricercata
- epoca di costruzione; 1980
- stato di manutenzione; buono stato
- qualita delle finiture; medio
- livello di dotazione e stato di conservazione degli impianti; non conforme
- superficie ragguagliata: 130.
- tipologia/destinazione Residenziale
- epoca di riferimento anno 2017
- ubicazione (centrale / semicentrale / periferica); semicentrale
- dotazione infrastrutturale e di servizi del contesto; bus e stazione
- qualita ed appetibilita del contesto; buona e ricercata
- epoca di costruzione; 1980
- stato di manutenzione; ristrutturato
- qualita delle finiture; buona
- livello di dotazione e stato di conservazione degli impianti; conformi
- superficie ragguagliata: 80.

- tipologia/destinazione Residenziale e magazzino

- epoca di riferimento anno 2017

- ubicazione (centrale / semicentrale / periferica); semicentrale

- dotazione infrastrutturale e di servizi del contesto; bus e stazione
- qualita ed appetibilita del contesto; buona e ricercata

- epoca di costruzione; 2001

- stato di manutenzione; ristrutturato

- qualita delle finiture; buone
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- livello di dotazione e stato di conservazione degli impianti; conformi
- superficie ragguagliata: 60 mgq.

9.2.d Prezzo unitario rilevato dal mercato

Fondamentale & la determinazione del prezzo unitario da porre alla base del
procedimento sintetico-comparativo. Si dovrebbe giungere al prezzo unitario
che piu si avvicina al vero prezzo di mercato del bene oggetto della
valutazione, evitando, come gia evidenziato, di ricorrere a valori medi.

Tutto il processo di selezione del prezzo di riferimento va inserito all'interno
della relazione, sintetizzandolo poi con una griglia come sotto rappresentata

. . R Canone di locazione €/mq
Natura del dato Epoca rifi?i?naegtl o Prezzo€71r:];end|ta anno

Ricerca di mercato 2017 semicentrale 3126
Ricerca di mercato 2017 semicentrale [2933
OMI 2017 Min 2400

max 3300
Ricerca di mercato 2017 semicentrale 12533 .
Ricerca di mercato 2017 semicentrale 2223
Ricerca di mercato 2017 semicentrale (1950
Ricerca di mercato 2017 semicentirale {2583

Per natura del dato si intende:

a) valori/ canoni di locazione riscontrati nella stipula di atti per
beni analoghi (atti di compravendita, contratti di locazione,
etc.);

b) valori / canoni di locazione stimati in incarichi tecnici
precedenti (precedenti d’ufficio);

c) valori / canoni di locazione riscontrati in offerte di mercato
per beni analoghi — in mancanza delle fonti di cui ai punti

(a) e (b).

Il tutto deve essere sintetizzato guanto meno secondo la seguente tabella:

g la g > & 2
8|88 3 g 2l = 3|35
gl 2 slES S|_.&l% S lg5ls3|s88(8%
x| B o828 d|=8| c | 9| 3 (39|15 | F23|338
= i~ Q o |oao~N® = o Q o B alT|DS ¢ o 5
g S |adolna2s(3 S| 3 & a S|29|5°|5a3|Bl
Sls| S |55l9555(88|5| 8|8 |5 |88|38|258|58
2| 8 ¥ |ex|FLF9 g | & 5 e |F a8 &
|2 SIEY3|25|S | |8 |5 |39|B8|E8e|Es
3 2 % 3|3 .= o § g N E < g‘u. g‘oﬁ I
° % ) 3.§g g 3 8 ) 3 ong [T mg
218t & °|¢ S| ®| 3|83
3¢ 3 3 = 3|T°
Q s ~
—B& 5142 = 25 g 9 2 E| ¢
oo NO :-—-- o
o 5 ) @ B =) o o S o
o O < =]
B al2§ A o =4 2 2 S 9
2o = =i g (s} =} o =
= & ”\]E I~ o) [vj¢] 50‘
OQ_ o g . ..o.. = 0
=
— [=V)
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10.NOTE

Il sottoscritto non é a conoscenza della presenza di materiale nocivo e
non conforme alle normative vigenti, tanto meno delia presenza di faldi
inquinanti di materiale inquinate interrato.

11. CONCLUSIONE E INDICAZIONI

Alla luce di quanto emerso dal processo valutativo sopra descritto & possibile
indicare il pili probabile valore di mercato dell'immobile in esame, nello stato di
fatto e di diritto in cui attualmente si trova, in:

€ 251'750.00 (duecentocinquantunomilasettecentocinquanta/OO)

Li, Frascati 24/11/2017

Firma del/i Tec_gi,éoli/\fém%\at o/ Firma del Responsabile

- f{
C‘}G@L(L 4:7%(:0\,1:‘1!&% /d’wi ;@%/
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VALUTAZIONE TECNICO - ESTIMATIVA

Modello sintetico
(ovvero modello contenente gli elementi tecnico-estimativi minimi richiesti)

Indirizzo del bene da stimare
CITTA’
FRASCATI
Via Cesare Minardi n.11

Indice:
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SCHEDA RIASSUNTIVA

Scopo della valutazione: Vendita.

Epoca di riferimento della valutazione: 23 Novembre 2017.

Data di ultimazione della valutazione: 27 Novembre 2017.

Indirizzo: Via Cesare Minardi n.11 Frascati (RM).

Descrizione: Appartamento in Villa, realizzato in muratura portante, tetto in
legno, realizzato su un piano, in buono stato manutentivo, con terreno
circostante in parte pavimentato di 1110 mgq.

Data di costruzione: 1966.

Consistenza:4,5 vani, superficie catastale 60mq. terreno in comproprieta 1110
mq.

Proprieta: Istituto Nazionale di Fisica Nucleare
Attuale uso: Residenziale e terreno di pertinenza.
Identificativi catastali:

Foglio 23, Particella 398 sub. 502 - Appartamento

Foglio 23 Particella 398 - Terreno
Foglio 23, Particella 412, - Terreno

%0
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1. OGGETTO E SCOPO DELLA VALUTAZIONE

Tenuto conto che lo scopo della stima & la vendita dell’'unita immobiliare
ed il terreno che circonda la stessa, ritengo opportuno applicare il metodo di
comparazione come criterio di stima.

2. UBICAZIONE

Nella descrizione dell'ubicazione devono essere contenuti almeno questi
elementi:

21. Frascati, zona Semi-centrale.

22 In prossimita della stazione ferroviaria di Frascati, di una rete di

trasporto di autobus urbani e tutti i servizi scolastici e di prima necessita.

23. |l contesto & riservato e allo stesso tempo vicino al centro del

paese raggiungibile a piedi e vicino a tutti i servizi

<G
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3. DESCRIZIONE

La descrizione del bene da valutare deve contenere i seguenti punti:
per un fabbricato o un’unita immobiliare

Anno di costruzione 1966 con licenza edilizia n.794, successivamente
& stata rilasciata concessione edilizia in sanatoria n. 237 del 23
ottobre 2003. Per I'immobile & stato rilasciato il Certificato di Agibilita
n. 2978 del 22 Gennaio 2016

destinazione d’uso residenziale.

Immobile sorge dalla divisione di una villa unifamiliare in tre
appartamenti, realizzato in muratura perimetrale portante, il tetto in
legno & stato da poco realizzato. L'unita immobiliare in questione &
sita al piano terra alla quale si accede direttamente dal giardino.
Residenziale.

L'immobile & in buono stato di manutenzione ristrutturato
internamente ed esternamente, da poco € stato realizzato il tetto in
legno. .

L'immobile si sviluppa interamente su un piano di 40,00 mg.
calpestabili ed & composto da: salone con angolo cottura, corridoio,
due camerette, antibagno e bagno. || tutto affaccia direttamente sul
giardino di proprieta in parte pavimentato.

L'immobile & fornite=di-impianto--elettrico; idrico e gas conformi alla
normativa vigente.

(Allegato 1 — Fotografie)

4. PROPRIETA

Istituto Nazionale di Fisica Nucleare con sede in Frascati 84001850589.

5. INQUADRAMENTO URBANISTICO

L'immobile insiste in una zona edificabile, & sottoposta al vincolo
Paesaggistico della Regione Lazio e ricade all'interno delllEnte Parco dei
Castelli Romani. In questa zona di piano regolatore & possibile eseguire
ampliamento, cambi di destinazione d'uso e nuova edificazione.

Per 'immobile oggetto di stima & stata rilasciata Licenza Edilizia n. 794 del
21 Aprile 1966, successivamente Concessione Edilizia in sanatoria n. 237. Infine
e stato rilasciato il Certificati di Agibilita protocollo n. 2978 del 22 Gennaio 2016.

6. DATI CATASTALI

Il complesso risulta cosi accatastato: al C.F. di Frascati
Foglio 23 particella 398 subalterno 502 categoria A/4
consistenza 60 mq. proprieta 1/1
Foglio 23 particella 398 , ente urbano, 490,00 mq.
Foglio 23 particella 554 , Uliveto, 620,00 mgq. proprieta 1/1

(Allegato 2 — Copia delle visure catastali, estratto di mappa e planimetrie)

5
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7. CONSISTENZA

indicare come da schema sotto riportato le superfici lorde piano per
piano, secondo la destinazione d'uso, differenziando tra aree coperte ed aree
scoperte. Per superficie lorda si deve intendere la superficie comprensiva
anche delle aree destinate ai vani scala e ai vani tecnici,la data di esecuzione
del sopralluogo & il 10 Novembre 2017.

Piano Attuale utilizzo Sup. lorda Sup. scoperta
coperta (mq)
Terra Residenziale 60
Terreno 490
Terreno 620
Totale 60,00mq 1110,00mq

8. STATO DI MANUTENZIONE

L'immobile si presenta in buono stato manutentivo, & stato da oco realizzato |l
nuovo tetto in legno. Non si ritine necessario nessun intervento di manutenzione
straordinaria per poter utilizzare il bene in questione.

9. VALUTAZIONE DELL'IMMOBILE

il sottoscritto ritiene opportuno applicare il metodo di valore di mercato
per comparazione come metodo di stima, in quanto & possibile reperire
dallindagine di mercato, dai borsini immobiliari e dall'Osservatorio del mercato

Plasi o AL St 4 § DR oS

sostiene che il valore pit probabile per questa unita immobiliare & di 2850,00
€/mq.

91. Presupposti della valutazione

Nella valutazione si prendera in considerazione:

Lo stato manutentivo € buono, & stato da poco realizzato il nuovo tetto in legno,
la possibilita di avere un'area esterna da adibire a parcheggio privato.

92 Valore di mercato per comparazione diretta

Questo criterio valutativo €, come riportato in tutta la letteratura estimale,
il criterio principe e si basa sulla comparazione diretta del bene oggetto di stima
con beni ad esso similari, compravenduti nel recente passato, nel medesimo
mercato immobiliare ed in regime di libero mercato.
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Elementi principali:

epoca di riferimento 2017

consistenza ragguagliata: 87,00 mq.

mercato omogeneo di riferimento: appartamento in villa
beni affini

prezzo unitario rilevato dal mercato : €/mq 2850

ORwh =

Procedimento di stima:

Vmg = vo *Sp
=2850"87=
€ 247950,00

Dove:

Vm, = valore di mercato del bene oggetto di stima
= valore unitario di mercato preso a riferimento
Sp = superficie ragguagliata del bene oggetto di stima

9.2.a Epoca diriferimento

Il sottoscritto ha eseguito il sopralluogo in data 22 Novembre 2017. La
perizia & stata redatta in data 24 Novembre 2017.

9.2.b Consistenza ragguagliata (virtualizzata).

Per permettere di avere una lettura omogenea dei dati & necessario riferirsi
a dei parametri di misura che tengano conto dell'utilizzo delle superfici

rispetto all'utilizzo principale e di ogni altro fattore che si ritenga-rilevante.-

Cio si ottiene, come da prassi, applicando dei coefficienti di virtualizzazione
alle superfici lorde precedentemente indicate. Tali coefficienti possono
riferirsi a quelli dettati dal D.P.R. 23 marzo 1998 n°138, ad altra fonte di
settore riconosciuta ovvero alla prassi dettata dalla peculiarita del mercato
immobiliare di riferimento.

E’ fondamentale tuttavia evidenziare, piano per piano, diversificando anche
la destinazione d'uso, il parametro di virtualizzazione utilizzato, fornendone
la motivazione.

Qui di seguito si riporta un esempio dello schema da utilizzare, contenente
gli elementi minimi necessari.
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TABELLA CONSISTENZE VIRTUALIZZATE
CRITERI DI RAGGUAGLIO
Apprezzamento per
caratteristiche
P . Apprezzamento per fisiche (finiture, _— -
Livell Dest:r;az:on Stg;eerfl destinazione stato manutentivo, coeffg:ilente Vsl:l't‘:l 2’;;‘;’;
odi . e d'usoltipologia dotazione S .
[ d'uso/utilizz | lorda/n impiantistica, livello vitualizzazio a
p o etta P di ' ne (%) lorda/netta
(mq) piano, (mq)
ecc...)
ca;;:‘:z:,’,s;'c Caratterist
destinazion Fonte :cr:, ; g;:lea Fonte
e/tipologia p
T RESIDENZIALEG0 PRINCIPALE |D.P.R.138/ |[SUPERIORE [D.P.R. |l 60
o8, 138798 E
RICERCHE RICERC
DI HE DI
MERCATO MERCAT
T TERRENO 1110 SUPERIORE O 0,1/0,002 07.00

(allegato 3 calcolo superficie ragguagliata)

9.2c  Mercato omogeneo di riferimento

E’ necessario indicare la porzione di territorio a cui ci si riferisce e i cui beni
abbiano caratteristiche estrinseche simili al bene oggetto della valutazione,
motivando ogni altra eventuale scelta riguardo alla definizione del mercato di
riferimento.

Beni affini_a. quello da_valutare.sia per le caratteristiche sia per
I'apprezzamento all'interno del mercato di riferimento

| beni affini a quello da valutare devono essere il piu possibile simili per
caratteristiche intrinseche all'oggetto della valutazione. Per tali beni, in
questa fase riportati in forma descrittiva, & opportuno specificare quanto
segue:

- tipologia/destinazione Residenziale

- epoca di riferimento anno 2017

- ubicazione (centrale / semicentrale / periferica); semicentrale

- dotazione infrastrutturale e di servizi del contesto; bus, stazione e servizi
- qualita ed appetibilita del contesto; buona e ricercata

- epoca di costruzione; dal 2015

- stato di manutenzione; buona

- qualita delle finiture; di pregio

- livello di dotazione e stato di conservazione degli impianti; alto

- superficie ragguagliata: 150 mq.

- tipologia/destinazione Residenziale

- epoca di riferimento anno 2017

- ubicazione (centrale / semicentrale / periferica); semicentrale

- dotazione infrastrutturale e di servizi del contesto; bus, stazione e servizi
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- qualita ed appetibilita del contesto; buona e ricercata

- epoca di costruzione; 1950

- stato di manutenzione; ristrutturato

- qualita delle finiture; medie

- livello di dotazione e stato di conservazione degli impianti; medio
- superficie ragguagliata: 75 mq.

- tipologia/destinazione Residenziale

- epoca di riferimento anno 2017

- ubicazione (centrale / semicentrale / periferica); semicentrale

- dotazione infrastrutturale e di servizi del contesto; bus, stazione e servizi
- qualita ed appetibilita del contesto; buona e ricercata

- epoca di costruzione; 1960

- stato di manutenzione; discreta

- qualita delle finiture; medie

- livello di dotazione e stato di conservazione degli impianti; da rivedere

- superficie ragguagliata: 80 mq.

- tipologia/destinazione Residenziale

- epoca di riferimento anno 2017

- ubicazione (centrale / semicentrale / periferica); semicentrale

- dotazione infrastrutturale e di servizi del contesto; bus, stazione e senvizi

- qualita ed appetibilita del contesto; buona e ricercata

- epoca di costruzione; 1980

- stato di manutenzione; buono stato

- qualita delle finiture; medio
- livello di dotazione e stato di conservazione degli impianti; non conforme
- superficie ragguagliata: 130.

- tipologia/destinazione Residenziale

- epoca di riferimento anno 2017

- ubicazione (centrale / semicentrale / periferica); semicentrale

- dotazione infrastrutturale e di servizi del contesto; bus e stazione

- qualita ed appetibilita del contesto; buona e ricercata

- epoca di costruzione; 1980

- stato di manutenzione; ristrutturato

- qualita delle finiture; buona
- livello di dotazione e stato di conservazione degli impianti; conformi
- superficie ragguagliata: 80.

- tipologia/destinazione Residenziale e magazzino

- epoca di riferimento anno 2017

- ubicazione (centrale / semicentrale / periferica); semicentrale

- dotazione infrastrutturale e di servizi del contesto; bus e stazione
- qualita ed appetibilita del contesto; buona e ricercata

- epoca di costruzione; 2001

- stato di manutenzione; ristrutturato

- qualita delle finiture; buone
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- livello di dotazione e stato di conservazione degli impianti; conformi
- superficie ragguagliata: 60 mq.

9.2.d Prezzo unitario rilevato dal mercato

Fondamentale & la determinazione del prezzo unitario da porre alla base del
procedimento sintetico-comparativo. Si dovrebbe giungere al prezzo unitario
che piu si avvicina al vero prezzo di mercato del bene oggetto della
valutazione, evitando, come gia evidenziato, di ricorrere a valori medi.

Tutto il processo di selezione del prezzo di riferimento va inserito all'interno
delia relazione, sintetizzandolo poi con una griglia come sotto rappresentata

. . . Canone di locazione €/mq
Natura del dato Epoca rifzegrrlnae:':o Prezzo€ldn|1;endlta anno

Ricerca di mercato 2017 semicentrale {3126
Ricerca di mercato 2017 semicentrale 2933
OMI 2017 Min 2400

max 3300
Ricerca di mercato 2017 semicentrale 2533
Ricerca di mercato 2017 semicentrale 2223
Ricerca di mercato 2017 semicentrale {1950
Ricerca di mercato 2017 semicentrale [2583

Per natura del dato si intend

el

a) valori / canoni di locazione riscontrati nella stipula di atti per
beni analoghi (atti di compravendita, contratti di locazione,

etc.);

b) valori / canoni di locazione stimati in incarichi tecnici
precedenti (precedenti d’ufficio);

c) valori / canoni di locazione riscontrati in offerte di mercato

per beni analoghi — in mancanza delle fonti di cui ai punti

(a) e (b).

Il tutto deve essere sintetizzato quanto meno secondo la seguente tabella:
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10.NOTE

Il sottoscritto non é a conoscenza della presenza di materiale nocivo e
non conforme alle normative vigenti, tanto meno della presenza di faldi
inquinanti di materiale inquinate interrato.

11. CONCLUSIONE E INDICAZIONI

Alla luce di quanto emerso dal processo valutativo sopra descritto & possibile
indicare il pil probabile valore di mercato dell'immobile in esame, nello stato di
fatto e di diritto in cui attualmente si trova, in:

€.247'950,00
(duecencentoquarantasettemilanovecentocinquanta/OD)

Li, Frascati 24/11/2017

Firma del/i T?gic‘.oﬁ'—Valutatoreli Firma del Responsabile
B

Ledh low tetts

J&caf . gm@a
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VALUTAZIONE TECNICO - ESTIMATIVA

Modello sintetico
(ovvero modello contenente gli elementi tecnico-estimativi minimi richiesti)

Indirizzo del bene da stimare
CITTA
FRASCATI
Via Cesare Minardi n.11
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SCHEDA RIASSUNTIVA

Scopo della valutazione: Vendita.

Epoca di riferimento della valutazione: 23 Novembre 2017.

Data di ultimazione della valutazione: 27 Novembre 2017.

Indirizzo: Via Cesare Minardi n.11 Frascati (RM).

Descrizione: Appartamento in Villa, realizzato in muratura portante, tetto in
legno, realizzato su un piano, in buono stato manutentivo, con terreno

circostante in parte pavimentato di 1110 mq.

Data di costruzione: 1966.

Consistenza:2,5 vani, superficie catastale 36 mq. terreno in comproprieta 1110
mg.

Proprieta: Istituto Nazionale di Fisica Nucleare
Attuale uso: Residenziale e terreno di pertinenza.
Identificativi catastali:

Foglio 23, Particella 398 sub. 503 - Appartamento

Foglio 23 Particella 398 - Terreno
Foglio 23, Particella 412, - Terreno
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1. OGGETTO E SCOPO DELLA VALUTAZIONE

Tenuto conto che lo scopo della stima & la vendita dell'unita immobiliare
ed il terreno che circonda la stessa, ritengo opportuno applicare il metodo di
comparazione come criterio di stima.

2. UBICAZIONE

Nella descrizione dell'ubicazione devono essere contenuti almeno questi
elementi:

21. Frascati, zona Semi-centrale.

22. In prossimita della stazione ferroviaria di Frascati, di una rete di

trasporto di autobus urbani e tutti i servizi scolastici e di prima necessita.

23. |l contesto & riservato e allo stesso tempo vicino al centro del

paese raggiungibile a piedi e vicino a tutti i servizi

3
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3. DESCRIZIONE

La descrizione del bene da valutare deve contenere i seguenti punti:

per un fabbricato o un’unita immobiliare

e Anno di costruzione 1966 con licenza edilizia n.794, successivamente
e stata rilasciata concessione edilizia in sanatoria n. 237 del 23
ottobre 2003. Per I'immobile & stato rilasciato il Certificato di Agibilita
n. 2978 del 22 Gennaio 2016

e destinazione d’'uso residenziale.

e Immobile sorge dalla divisione di una villa unifamiliare in tre
appartamenti, realizzato in muratura perimetrale portante, il tetto in
legno & stato da poco realizzato. L'unita immobiliare in questione &
sita al piano terra alla quale si accede direttamente dal giardino.

¢ Residenziale.

e Limmobile & in buono stato di manutenzione ristrutturato
internamente ed esternamente, da poco & stato realizzato il tetto.in
legno. .

e L'immobile si sviluppa interamente su un piano di 28,70 maq.
calpestabili ed € composto da: salone con angolo cottura, camera e

T gagno: il tutio’ affaccia direttamente sul giardino di proprietainrparte

pavimentato.

¢ L'immobile & fornito di impianto elettrico, idrico e gas conformi alla
normativa vigente.

(Allegato 1 — Fotografie)
4. PROPRIETA

Istituto Nazionale di Fisica Nucleare con sede in Frascati 84001850589.

5. INQUADRAMENTO URBANISTICO

L'immobile insiste in una zona edificabile, & sottoposta al vincolo
Paesaggistico della Regione Lazio e ricade allinterno dell'Ente Parco dei
Castelli Romani. In questa zona di piano regolatore & possibile eseguire
ampliamento, cambi di destinazione d'uso e nuova edificazione.

Per 'immobile oggetto di stima & stata rilasciata Licenza Edilizia n. 794 del
21 Aprile 1966, successivamente Concessione Edilizia in sanatoria n. 237. Infine
& stato rilasciato il Certificati di Agibilita protocollo n. 2978 del 22 Gennaio 2016.

6. DATI CATASTALI

Il complesso risulta cosi accatastato: al C.F. di Frascati
Foglio 23 particella 398 subalterno 503 categoria A/4
consistenza 36 mq. proprieta 1/1
Foglio 23 particella 398 , ente urbano, 490,00 mq.
Foglio 23 particella 554 , Uliveto, 620,00 mq. proprieta 1/1

4
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(Allegato 2 — Copia delle visure catastali, estratto di mappa e planimetrie)

7. CONSISTENZA

Indicare come da schema sotto riportato le superfici lorde piano per
piano, secondo la destinazione d'uso, differenziando tra aree coperte ed aree
scoperte. Per superficie lorda si deve intendere la superficie comprensiva
anche delle aree destinate ai vani scala e ai vani tecnici,la data di esecuzione
del sopralluogo & il 10 Novembre 2017.

Piano Attuale utilizzo Sup. lorda Sup. scoperta
coperta (mq) (mq)
Terra Residenziale 36
Terreno 490
Terreno 620
Totale 36,00mq|  1110,00mq|

8. STATO DI MANUTENZIONE

L'immobile si presenta in buono stato manutentivo, & stato da poco realizzato |l
nuovo tetto in legno. Non sITitine necessario nessun intervento di manutenzione
straordinaria per poter utilizzare il bene in questione.

9. VALUTAZIONE DELL’'IMMOBILE

Il sottoscritto ritiene opportuno applicare il metodo di valore di mercato
per comparazione come metodo di stima, in quanto & possibile reperire
dall'indagine di mercato, dai borsini immobiliari e dall’Osservatorio del mercato
immobiliare il valore per immobili simili a quello oggetto di stima. |l sottoscritto
sostiene che il valore piu probabile per questa unita immobiliare & di 2850,00
€/maq.

91. Presupposti della valutazione

Nella valutazione si prendera in considerazione:

Lo stato manutentivo &€ buono, & stato da poco realizzato il nuovo tetto in legno,
la possibilita di avere un'area esterna da adibire a parcheggio privato.

92 Valore di mercato per comparazione diretta

Questo criterio valutativo &€, come riportato in tutta la letteratura estimale,
il criterio principe e si basa sulla comparazione diretta del bene oggetto di stima
con beni ad esso similari, compravenduti nel recente passato, nel medesimo
mercato immobiliare ed in regime di libero mercato.

5
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Elementi principali:

epoca di riferimento 2017

consistenza ragguagliata: 61,00 mq.

mercato omogeneo di riferimento: appartamento in villa
beni affini

prezzo unitario rilevato dal mercato : €/mq 2850

G wh =

Procedimento di stima:
Vmb = Vg * Sp

= 2850*54=
€ 173850
Dove:
Vm, = valore di mercato del bene oggetto di stima
Vg = valore unitario di mercato preso a riferimento
Sp = superficie ragguagliata del bene oggetto di stima

9.2.a Epoca di riferimento

Il_sottoscritto ha eseguito il sopralluogo in data 22 Novembre 2017. La

perizia & stata redatta in data 24 Novembre 2017.
9.2.b Consistenza ragguagliata (virtualizzata).

Per permettere di avere una lettura omogenea dei dati € necessario riferirsi
a dei parametri di misura che tengano conto dell'utilizzo delle superfici
rispetto all'utilizzo principale e di ogni altro fattore che si ritenga-rilevante:
Cio si ottiene, come da prassi, applicando dei coefficienti di virtualizzazione
alle superfici lorde precedentemente indicate. Tali coefficienti possono
riferirsi a quelli dettati dal D.P.R. 23 marzo 1998 n°138, ad altra fonte di
settore riconosciuta ovvero alla prassi dettata dalla peculiarita del mercato
immobiliare di riferimento.

E' fondamentale tuttavia evidenziare, piano per piano, diversificando anche
la destinazione d'uso, il parametro di virtualizzazione utilizzato, fornendone
la motivazione.

Qui di seguito si riporta un esempio dello schema da utilizzare, contenente
gli elementi minimi necessari.
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TABELLA CONSISTENZE VIRTUALIZZATE
CRITERI DI RAGGUAGLIO
Apprezzamento per
caratteristiche
N " Apprezzamento per fisiche (finiture, .. .
Livell Dest:r;az:on Stg;zrfl destinazione stato manutentivo, coeffs:ilente vsl:’tlz e;,gcz’:t
o di , o d'usoltipologia dotazione b .
iano d'uso/utilizz | lorda/n impiantistica. livello vitualizzazio a
p o et ta P di ' ne (%) lorda/netta
(mq) piano, (mq)
ecc...)
Ca’::t(tglllsaﬂc Caratterist
destinazion Fonte :cr; rez ;t;z’léa Fonte
e/tipologia p
IT RESIDENZIALE[60 PRINCIPALE |D.P.R.i38/ [SUPERIORE ID.P.R. |1 36
98, 138798 E
RICERCHE RICERC
DI HE DI
MERCATO MERCAT
1 TERRENO 1110 SUPERIORE (O 0,1/0,002 125,00

(allegato 3 calcolo superficie ragguagliata)

9.2.c  Mercato omogeneo di riferimento

E’ necessario indicare la porzione di territorio a cui ci si riferisce e'i cui beni
abbiano caratteristiche estrinseche simili al bene oggetto della valutazione,
motivando ogni altra eventuale scelta riguardo alla definizione del mercato di
riferimento.

Beni affini_.a. .quello .da . valutare .sia per le caratteristiche sia per
I'apprezzamento all'interno del mercato di riferimento

| beni affini a quello da valutare devono essere il pil possibile simili per
caratteristiche intrinseche all'oggetto della valutazione. Per tali beni, in

questa fase riportati in forma descrittiva, & opportuno specificare quanto
segue:

- tipologia/destinazione Residenziale

- epoca di riferimento anno 2017

- ubicazione (centrale / semicentrale / periferica); semicentrale

- dotazione infrastrutturale e di servizi del contesto; bus, stazione e servizi
- qualita ed appetibilita del contesto; buona e ricercata

- epoca di costruzione; dal 2015

- stato di manutenzione; buona

- qualita delle finiture; di pregio

- livello di dotazione e stato di conservazione degli impianti; alto

- superficie ragguagliata: 150 mq.

- tipologia/destinazione Residenziale
- epoca di riferimento anno 2017
- ubicazione (centrale / semicentrale / periferica); semicentrale

- dotazione infrastrutturale e di servizi del contesto; bus, stazione e servizi

7
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- qualita ed appetibilita del contesto; buona e ricercata

- epoca di costruzione; 1950

- stato di manutenzione; ristrutturato

- qualita delle finiture; medie

- livello di dotazione e stato di conservazione degli impianti; medio
- superficie ragguagliata: 75 mq.

- tipologia/destinazione Residenziale

- epoca di riferimento anno 2017

- ubicazione (centrale / semicentrale / periferica); semicentrale

- dotazione infrastrutturale e di servizi del contesto; bus, stazione e servizi
- qualita ed appetibilita del contesto; buona e ricercata

- epoca di costruzione; 1960

- stato di manutenzione; discreta

- qualita delle finiture; medie

- livello di dotazione e stato di conservazione degli impianti; da rivedere

- superficie ragguagliata: 80 mq.

- tipologia/destinazione Residenziale

- epoca di riferimento anno 2017

- ubicazione (centrale / semicentrale / periferica); semicentrale

- dotazione infrastrutturale e di servizi del contesto; bus, stazione e servizi

- qualita ed appetibilita del contesto; buona e ricercata

- epoca di costruzione; 1980

- stato di manutenzione; buono stato

- qualita delle finiture; medio
- livello di dotazione e stato di conservazione degli impianti; non conforme
- superficie ragguagliata: 130.

- tipologia/destinazione Residenziale

- epoca di riferimento anno 2017

- ubicazione (centrale / semicentrale / periferica); semicentrale

- dotazione infrastrutturale e di servizi del contesto; bus e stazione

- qualita ed appetibilita del contesto; buona e ricercata

- epoca di costruzione; 1980

- stato di manutenzione,; ristrutturato

- qualita delle finiture; buona
- livello di dotazione e stato di conservazione degli impianti; conformi
- superficie ragguagliata: 80.

- tipologia/destinazione Residenziale e magazzino

- epoca di riferimento anno 2017

- ubicazione (centrale / semicentrale / periferica); semicentrale

- dotazione infrastrutturale e di servizi del contesto; bus e stazione
- qualita ed appetibilita del contesto; buona e ricercata

- epoca di costruzione; 2001

- stato di manutenzione; ristrutturato

- qualita delle finiture; buone
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- livello di dotazione e stato di conservazione degli impianti; conformi
- superficie ragguagliata: 60 mq.

9.2.d Prezzo unitario rilevato dal mercato

Fondamentale & la determinazione del prezzo unitario da porre alla base del
procedimento sintetico-comparativo. Si dovrebbe giungere al prezzo unitario
che pil si avvicina al vero prezzo di mercato del bene oggetto della
valutazione, evitando, come gia evidenziato, di ricorrere a valori medi.

Tutto il processo di selezione del prezzo di riferimento va inserito all'interno
della relazione, sintetizzandolo poi con una griglia come sotto rappresentata

. . . Canone di locazione €/mq
Natura del dato Epoca rifze:)ilr:\ae:tl o Prezzo€ldr:‘;end|ta anno

Ricerca di mercato 2017 semicentrale 3126
Ricerca di mercato 2017 semicentrale 2933
OMI 2017 Min 2400

max 3300
-Ricerca di mercato 2017 semicentrale 2533
Ricerca di mercato 2017 semicentrale [2223
Ricerca di mercato 2017 semicentrale {1950
Ricerca di mercato 2017 semicentrale [2583

Per natura del dato si intend

e:

a) valori / canoni di locazione riscontrati nella stipula di atti per
beni analoghi (atti di compravendita, contratti di locazione,

etc.);

b) valori / canoni di locazione stimati in incarichi tecnici
precedenti (precedenti d'ufficio);
") valori / canoni di locazione riscontrati in offerte di mercato
per beni analoghi — in mancanza delle fonti di cui ai punti

(@) e (b).

Il tutto deve essere sintetizzato quanto meno secondo |la seguente tabella:
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Il sottoscritto non & a conoscenza della presenza di materiale nocivo e
non conforme alle normative vigenti, tanto meno della presenza di faldi
inquinanti di materiale inquinate interrato.

11. CONCLUSIONE E INDICAZIONI

Alla luce di quanto emerso dal processo valutativo sopra descritto € possibile
indicare il pill probabile valore di mercato dell'immobile in esame, nello stato di
fatto e di diritto in cui attualmente si trova, in:

€ 173'850.,00 (centosettantatremilaottocentocinquanta/00)

Li, Frascati 24/11/2017

Firma del Responsabile

<G

letituta Nazionale di Ficiea Nucleare



A9

ALLEGATI ",

KN

INFN

letituta Nazionale di Ficiea Nucleare



AALO

INFN

Ietituta Nazionale di Ficica Nueleare



A

INFN

Ietituta Nazionale di Ficica Nueleare



INFN

Ietituta Nazionale di Ficica Nueleare



|rr'.a|il!'}.‘.$|\i'!i.] al e i

YD}

YRR P e A

—
ri

‘

P

3
'y

...
1Z1A s

SR I = et ] b
B, 1a 5 o iR
| " . ! A

g 2 ' i
L = e S o PR G ST T e T . L
1 5 ] oy

4 i [ Ll Lo

tieyEeie)

1 |
'. 4

|
i
H
|
»
1
i
|
|
|
I
1
i
1

T 1010 tn1iaat0

(111

g \

LSS o * \
, s o g o ©

-

N

|
B4

1
i#i

Ligh

i NIJ- s Gy

Consnie ¥
Fochrn

g

_ LeNay OWET 16
LT T R it o0 THGREGY

=

Iimenadivne cGrnire

INFN

Ietituta Nazionale di Ficica Nueleare



M

(SONT/1THIE W REAVIC
OLNIICVINTTIV SETSHLE TP 7T 010070 i
woggsaid SoTS00 1 PP IAYIV OINFIVINTTIY

AL LAV OLILLS T INOTZV YA
ety

fEnpy HA [RI;METINE Y

VO LERYANH NG

W
LI0T/11E

T COTLgOL S Emsiy

M SR RO LR (]

= SERNee TET R T

PUTHN] QITIRTIY UF WP 3TsL] POy,

HANTHRALNT RN

0'(1 3R] HPLIRES ARy ] U LRI Ty

Bhtsh THINEEG ] - {7 o0 - QARG - A06HIK
B6E FHPMIER - ¢TOHROL « QUI7IE - dunITag

SAC TN - 7 ME0E - QANTIS - du0rTay
peeao ) g § guddegy

OILK] LEIHEIN
ONVARN

[ET KSR W : 86§ e 1
HEmImg) gramey

RCIR LT Gy NI N T BTN et

DN BYVESYILY 1INV IALINOHLIN K LVG N

tnasuprasd 3 megan yua ip sy

RO PIAMLIR] €7 (010 g A1) Msme)

¥INON 1) m3ma0ig
(£220 29219 ) [ LY ISVHA Tp qunmn)

+

MSHYI BYIP HEQ

|
ccie :m.ww—ﬁ,:.;n.«n: me ;...Ju_u uorzemig
HFISTIPY 121005
21q u;:n..“_ 12d «.w.=.~mm> .z.E_E..."m - PUREY 1P A[EINIOL] 1T
{ mumuu

bl

Ietituta Nazionale di Ficica Nueleare

16



1S

vurmgu ] ApaSeny Ut oppies eIt aNpY

D67 DN TGN ngu g

. RenTEEa L W uSs L HARE IR 1LY LY

VINON 1S Y, 4 onIsEaE VNN TPV TEIH L VNNYADID dmiioy et e e

PMIPRINY) RINGIA

IR IITTTR ST

VL LLNVATHAO BV

senbang) s mosskony (g SULHHYS X FIV SV N HEIS N0 SV 08 VOUST RTINSOV S OLTELLS |
FEVIE NG I LR HVISLL IMHG02 LIVEOY Y LYY N
) ' DIVISAING
. b
. i [SEY Lt P Ll THTEN
LN s
SHHEEITN PP 3gratanesm njuentug -3 R | ; Hoy g W | [ERERY S : r [ 24 i
iy i AP SRR | WPt oy
_.:w,._.._wux ) _ FL=Te ] lamgadas R I D ST RN PITORRIRT o S RN ¥ s |
VI HE VAR IV i .. DNV v EVIIVLIINTUE IV h
w ; Aoy
5 b

' * T gty g7 oniio]
! VIVOH 1P UG
_M (FLLE AP0 ) LIV ISV 1P dunio )

LI0T/1LET I HEZZ1RWLIOUN ME YFap AuorzrmIg
aiqotuul 1od eansip

p R pesie Lo mnsiy

Mty ey RO - LIOTHL TR

[0313] NISREE)

CISHIILE BYAD HN()

YOISPIL Y I21ANG

GLIMLLIRY - R0y I AEOU L] QL

17

INFN

Ietituta Nazionale di Ficica Nueleare



|
1

M€

wsuding {1
LIV DEINGVT LD IBI

iz
P ORP 1P TN B OWSONIA] - $1OT ) 1R

va sy nva

IROT] U msty

aubd oL CL e - LTI TR

(OO0 OFIDWE /T MEIE] SR CIZUSTV JIP BOURKT [OP BIUMUIPIANT] 113)
HIPIIUAUON (T 6 CUIMUNLIRY 20052308 3 frizinuysd aUadens 5 & Z2uin) Wodjeg Ip (uxIng, 5] 3nasd puopuaun iy .,

BLTINGU L ApSUY UE UTEPYE JEISLE aape)
R HRUETRHGE TR
p L et 0N TP U 1 U BrYKomnn guar

S6L HPNMng - T oo g - Suaag
epasa y e gedideiy

SBNCOeR iy IVINVH A 9 50 U0 UV DR IS NS G F IYNOIZYN O SE 1
FTROREL 0 PHAIVEVRV LIV »
OIVISLING
COIph (0 1% (1 EIIIE | AT s ] e § saoanp s einsdent ajeste QURYLATT LAY
oponmnb ) U O VRBN CIHYSED VA orripay

RERTTRPCI TES TN
3340 IIRPIA HEIO|

61T 0 e mng [LLAS ¥ 3 'y fore L33 [y I
) vy w] IR TR
THpany axpadng prasssuny  weery  melaieyoaegy oy Ay oAb e oY BT
| CGINAICVRSY T HD IS et LATEV RTINS v
BTN 1T
8 qng Ret (RPAMLIE] €T u.-:_u:;.— nedtHge g apseie)
VINON 1p nauiang g
(ELLA7 AMPO J LAV ISV P aunain) RISHASLS WHIP (R

L10T/ 11T 1B HEZZ0BULoful e 1|59p Juozemig
ajigotutu 1od vansiA

T R S RLALIEY
OUDILLIA - PHIOY 1P XEIULAT] 131

18

INFN

Ietituta Nazionale di Ficica Nueleare



AAF

stz 24 12T » 00 T2700U3 « Rechredente: CMUMNLESD2HHEGQ
Ticbiarazivne prot KMONEI30La - THUD200I
Agonn‘o del Temitorio Prantmetrza dr .1 2. 118 4 di Frascata

CAIASTIO FABBR‘CAT' Via Cesars Minards v 1Y

Utficio Provinciale di fdeontificativy Catastali Compirlata da
L3 - -
Roma Seiicee valgnia Clandio
Foglio: 23 isopitte ali‘alde
Grumatvy
Partigsdilar 388
Subalterne: 503 Prov, Ruma H. BEBO

faheada n. 3 Soala 1:149 1

ABITAZIONE
PIANO TERRENO
H=325ML.

I

Foghos 25 « Particela 39% - Suballermy M0

BAGHO |

Y e ey

I
i

¥33-

1

1117

"

v

L

L

ST - Comnne b FRASL Y

T

]
1

——————
>
!
.

R

Catasto der Fabbouvat - Situwrione af
VIACTNARE NINARDI . 1 piano

Ultia plammetrny it

Dats: 2H 12007 - 0 270043 - Richedente: CMUNNLSEDI N 13010
Tetde schoder ) - Fornuato Ji sequisizaonie: AH2 108297 > Pomato samps nclnestos A 21042073

i

INFN

Ietituta Nazionale di Ficica Nueleare



AN

w.h aten S LM % o 1B YELS MR EE HEISTERY tk.?—tu!r.
LV, I R PRI AR Jeziiadse gt 0
e sumible 1y Bmavp0 “ f 1t PN TN D OO RALial P
LTS iy —— - " - g SEURAD (REGTR 2Y
aemphle vp museypa ()
LB G mpRaR NI o o
: mME&MM.. n_Mﬂ o 0 gt mn TET ST wonrsd vadn
H'n i o 1 e sl 100 g GINg R A, 3
(0 EL A gt gty rn 119 TITTHR € X TR Y GETRAR TR
sarwyhdy vy novge - {
W ] §msp TR r od .
: mm* £ [:130)] P (NI R
sarpdle e g
e : - ¥ i g1 et seopvvna) [T 2 IR TV 8 I
) [ P R g a1y 0en s § a0 SO (NS 3 VTN Ty
' TN DT OhNTT
_ > fegraty avome gl U TETYIRONINES Xt Rk
o' a i ety iy s e R R D 3
A FHRART RS € SR e
T
_ : searis (3 v dry ot
on'n 05'n o orfepediy ol v g mnd 1]
41 GHIARR SEIGI T LASRNE (I SV
: . 033 Ly madaes o grogmnkk
. R . texn o fbianedd op st aewm gy .
809t Dy W B tasson TR 612108 3 Ladigny 1N ¥
| v sprifevonsd cTuy [Res g Bi16E
DAY UL i 19} T T e ningee
SN vk giadeg anmRpiETR G} L]
Moty wagraled pqp ity gty s adey

(aifong g paudy pldoge pa ey LY

et o Pt 3aad puauius ip orejed Cparey WY

aprana oudyy 1p soopreiqy 9V
aegadedeann odu |p jsoreqv SV

arnpoided odg )p wopmiqy riv

axaouoxy ady ip eoprgy £y

sy oodp (p popsRgY. UV

apaands adp 1 norengy [hY

20

INFN

Ietituta Nazionale di Ficica Nueleare



A G ENZIA

Alle Amministrazioni

presenti nell'elenco ISTAT

di cui all'art. 1, comma 3 della legge
196/2009, ad eccezione delle
Amministrazioni dello Stato, degli enti
territoriali, degli enti previdenziali e degli
enti del servizio sanitario nazionale,
nonche del Ministero degli affari esteri con
riferimento ai beni immobili ubicati
all'estero e delle

(tramite pubblicazione sul sito internet
dell’Agenzia del demanio)

D E L
Il Direttore

DEMANIO

Roma’ 93’@9»5& Lo13
prot. L0/3/#934 §/AERS-FF-PA-PL.

"Ep.c.

Trasmesso per posta elettronica
Non segue originale

Al Ministero dell'Economia

e delle Finanze

Gabinetto del Ministro

Via XX Settembre, n. 97

00187 Roma
segreteria.capogabinetfo@tesoro.it

ufficiodigabinetto@pec.mef.qov.it

Al Ministero del'Economia

e delle Finanze

Dipartimento della

Ragioneria Generale dello Stato
Ispettorato Generale di Finanza —
Ufficio IX

Via XX Settembre, n. 97

00187 Roma

rgs.segreteria.igf@tesoro.it
rgs.ragioneriagenerale.
coordinamento@pec.mef.gov.it

L]

Al Ministero dell'Economia
e delle Finanze

Ufficio del coordinamento
Legislativo

- Finanze

Via XX Settembre, n. 97
00187 Roma

gabmin.legislativo.finanze@tesoro.it
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Al Ministero dell'Economia
e delle Finanze
Dipartimento delle Finanze
Direzione Agenzie ed Enti
della Fiscalita

Via dei Normanni,5

00184 Roma

df.daf. seqreteria@finanze.it
df.daf@pce.finanze.it

Oggetto: commi 1 e 1-bis dell’art. 12 del D.L. 6 luglio 2011, n. 98, come introdotto
dall’art. 1, comma 138 della legge 24 dicembre 2012, n. 228 (Legge di
stabilita 2013) - Acquisto immobili. Congruita del prezzo da parte
dell’Agenzia del demanio

Com’é noto, a norma dell'art. 12, comma 1 del D.L. 98/2011, le operazioni di
acquisto e vendita di immobili, effettuate da parte delle Amministrazioni inserite nel conto
economico consolidato della pubblica amministrazione, come individuate dall'lSTAT ai
sensi dell'art. 1, comma 3 della legge 196/2009 — con esclusione degli enti territoriali, degli
enti previdenziali e degli enti del servizio sanitario nazionale, nonché del Ministero degli
affari esteri con riferimento ai beni immobili ubicati allestero — sono subordinate alla
verifica del rispetto dei saldi strutturali di finanza pubblica da attuarsi con decreto di natura
non regolamentare del Ministro dell'economia e delle finanze.

L'art. 1, comma 138 della legge 228/2012 (Legge di stabilita 2013), nell'introdurre
il comma 1-bis al citato art. 12, ha previsto che, a decorrere dal 1°gennaio 2014, il
richiamato decreto sia adottato anche sulla base della documentata indispensabilita e
indilazionabilita attestata dal responsabile del procedimento e ha rimesso alla competenza
di questa Agenazia la verifica di congruita del prezzo di acquisto, previo rimborso spese.

Il Legislatore ha inteso non solo garantire il massimo rispetto dei principi di
contenimento della spesa limitando le operazioni d'acquisto a quelle strettamente
necessarie e improrogabili, ma anche tutelare I'Amministrazione “procedente” con
riferimento alla puntuale determinazione del prezzo d’'acquisto, affidando la congruita del
valore ad un soggetto terzo e altamente qualificato in materia di attivita tecnico - estimali.

Il medesimo comma ha rinviato, per le modalita di attuazione, ad un decreto del
Ministro dell'economia e delle finanze.

*
Al fine di garantire piena operativita alle citate disposizioni sin dal 1°gennaio
2014 ed allo scopo di consentire la prevista verifica di congruita, & necessario che codeste
Amministrazioni presentino formale istanza all’Agenzia del demanio, tramite l'indirizzo"di
posta elettronica certificata AcquistiEnti@pce.agenziademanio.it, comunicando il prezzo
d'acquisto proposto dal proprietario dellimmobile e trasmettendo una perizia del bene che
potra essere redatta sulla base del modello estimale disponibile sul sito internet di questa
Agenzia ovvero contenere gli elementi riportati nel citato modelio.

Qualora il prezzo di acquisto determinato a seguito della perizia risulti inferiore a
quello richiesto dalla Proprieta, codeste Amministrazioni dovranno acquisire da parte di
quest'ultima l'accettazione di detto importo, specificando che lo stesso non ha carattere
definitivo, ma dovra essere sottoposto alla congruita da parte dellAgenzia del demanio.
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Resta inteso che questa Agenzia potra essere interessata solo a seguito
dell'acquisizione del prescritto decreto da parte del Ministero delleconomia e delle
finanze, attestante il rispetto dei saldi strutturali di finanza pubblica, nonché la sussistenza
dei presupposti essenziali di indispensabilita e indilazionabilita dell'acquisto. Il predetto

decreto dovra essere trasmesso alla scrivente Agenzia unitamente alla richiesta di
congruita.

La congruita del prezzo €& attestata dall'Agenzia del demanio, previo rimborso
delle spese convenzionalmente determinato in Euro 300 per ogni congruita rilasciata. In

caso di trattazioni di particolare complessita, 'Agenzia del demanio si riserva di valutare
un diverso importo che sara concordato tra le parti.

Si segnala che alle presenti istruzioni operative si aggiungeranno le indicazioni
che saranno fornite dal Ministero dell'economia e delle finanze con il decreto attuativo da
adottarsi a norma del richiamato art. 12 comma 1-bis.

Nel far riserva di fornire eventuali ulteriori indicazioni ovvero chiarimenti che si
rendessero necessari, si porgono cordiali saluti.

Stefano Scalera

e G0

Allegati: .

¢ Modello Estimale
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